PLAN DEGISIKLIGI ASKI ILANI

UNYE {ORDU) BELEDIYEST

1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN NOTLARL:

L FLANLAMA ALANT KAPSAMINDA; NAZIM IMAR FLANI DEGISIKLIGE YAPILMAKSIZIN,
NAZIM PLANIN LILASTM, YOGUNLUK VE KULLANIM KARARIARTNIA O UMSLLALUKLAR
1GFREN VE PLAN THITON OGUNG BOZUCH NITELIG TASIYAN PLAN DrGSIKLK R
TARILAMAL.

i UNYE BELEDIYES!, IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU,
CEVRE VE SEMIRCILIK  BAKANLIGI  TARAFINDAN 05102017  TARIMINDE
ONAYLANMISTIR, 1IFR TR ¥APIASMA DA AU RAPORUN SONMUC VI ONPRICR
KISMINDA YER ALAN TEDHIRLERE TITIZLIKLE UYUILACAKT TR,

3. EU PLAN, 1/5.000 OLCEKLT PLAN PAFTALARI, PLAM NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA
RAPORU ILC BiR BUTONDOR. BU PLAMA CSAS OMNAMA SINIRT 3621 SAYILT KANUK [KIVT
KENAR CIAGIS]) VI 2003 SAYILL YASA KAPSAMINDA (KENTSEL SIT ALANI) DISINDAK]
ONAMA SINIRI ICERISINDEKT ALANLARI KAPSAMAKTADIR.

. E.N.H. (EMERIL MAKIL HATTI) ALTINDA KALAN YAPT ADALARINDA KUVVETLI AKIM
TESISLER YOMETMELIGININ 44. VE 46. MADDELERINDE BELIRTILEN MESAFELER
DIKKATE  ALINMALIDIR,  YAPILASMA  ONCTSINDE  TEDAZ  TCIARIN GOROSD
ALINMALIDIR,

5. KAMAVULLAIINUAN LEFHE ALAN IMAIL ARSELLEMINUE TAILALAK YAFILAI ILIN,
KARAYOLLARI KEMARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDA YOWETMELIK
HOKOMLERT GECTRLIDIR

B HUIAY IXMGALGAS BUKL HAT T RAMULAGTIHMA SERIEE OERINGE TAPILAGMAYA
KESINLIKLE 1IN VERILMEYEUER] IR,

7. TICARET (T1) ALANLARINDA, 15 MERKEZLER], OFIS-BURO, CARSI, COK KATLI
MAGAZALAR, KAMU VOYA OZCL KATLI OTOPARKELAR, ALISVCRIS MCRKLZLCRE, OTCL VO
DIGER KONAKLAMA TESISLERE, SINEMA, TIYATRO, MOZE, KUTOPHANE, SERGE SALONU
GINE SOSYAL VE KUITURFL TPSISUFR, |OKANTA, RFSTORAN, GAZING, DUSIN SALONL
GiBl ECLENCEYE YONELIK SiRimMUER, YONETIM BINALARL, KATLI OI0PARE, BANKA,
FINAMS KURUMLARI, YURT, KURS, DERSHANE, OZEL EGITIM VE GZEL SAGLIK TESISLERL
I TICARET VE HIZMETLER SEKTORONE (LISKIN YARILAR YARILALEN ALANLARDIR
ANCAK T ALAMLARDA KATLI OTCPARK, 0271 TEITIM VEYA OFTL SAGLIK TESiSt
FAMLABILMES] ILIN UYLULAMA IMAK PLANINLA BU AMALLA UEGISIELIK TAPILAKAR
TICARET KULLANIMINDAN CIKARILMASI GEREKIR.

-5 TICARLT (T2) ALANLARINDA, BOYOK ALAN KULLANIMI GCREKTIRCN TICARD
T5IFTMPITR, TNGAAT MALZTMES], OTO STRVISIFRI, TARTMSAL (RCTIM PATARIAMA,
NAKI IYAT AMBARI, TORTAN TICARET, PAZARLAMA VE DEFTIAMA ALANIARL VI BENSFR]

TCSISLCR fLC CTVRC SAGLIGT YONONDON GURCKLD TEDRIRLER ALINMAK KAYDIYLA
MERMER, HURDA, TENERE, KAGIT, PLASTIK Ginl MARDELFRIN DRGANTZE 1R SERIE
DEPOLANMAS] VE [SLENMESINE YONELIK FRALIYETLER ILE BUNLARA ILISKIN SOSvAL
VE TEKNIK ALT YAPI TESISLERI, ATIK VE ARTIK BIRAKMAYAN VE CEVRE SAGLIGI
YONONDEN TEHLIKE YARATMAYAN IMALATHANCLER [LC PATLAYICI, PARLAYICT VL
YANICT MADIDELER [CERMEYEN DEPO VE DENZERT TESISLER YAPILARDLIR,

9. KONUT ALANLARINGA 2EMIN VE KOD FARKINDAN DOLAYL ACIGA CIKAN BODRUM
KATLARDA YOLDAM CEPHE ALMAK VE CEPHE ALDIGI YOLDAN IS YERI KOT
STANDARTLARINA UYMAK KAYDI ILE TICARD AMAGLA KULLAMILABILIR. YANICI,
PATLAYICT, TOZ VI GOROLTO ICTRCN TICAR! FAALIYITIER VP DCPOLAMA AMACLD
HEARD FRALIVEILER YAPILAMAZ, ANCAK KA1 MOUKIVET] KAMURUNDA BEUIRTILEN
KULLAMISLAR BUNUN DISINDADIR. KOMUT ALANLARINDA ZEMIN KATIN TICART OLARAK
KULLANILMAS] ASMA KAT HAKKI KAZANDIRMAZ, ASMA KAT YAPILABILMES ICIN
PELCDIYE MECLISINGT YOL DOYU TICARET KARARI ALTNMAST VT MOVCUT TCSCKKOLE
GORE DURLMUN MIMART FSTETTK KOMISYONUNUA 1EGERLENDIRIMEST LARTITIR,

10. RESML KURLM, BELEDIYE HIZMET ALANI EGITIM, SAGLIK, caml, TEsls
ALANLARINDA MIMAR] AVAN PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILIR. E:2,00 Y] ASAMAZ.
YAPT YUKSEKLIGT CEVREDEKT YAPILASMA EMSAL ALTNARAK BELEDIYESINCE BELIRLENIR.
SPOR ALANLARINGA AGTE VI KARPALL SPOR TESES] vARHABILIR. U ALANIARIN DA
Insant s | F2,00° ¥l GRoFMES.

1. REVIZYON IMAR PLANI KARARI ILE, OLUSMUS IMAR PARSELLERINDE YOL VE
KAMAL GENISLETILMES! DURUMUNDA IMSAAT ALANLARI (E VE TAKS) KAMUYA
TEREINDUN ONCEKD TAPU ALANINDAN HESAPLANACAKTIR, TAHCT MUOSATELERD DU
TERKUEN ORUCFK] PARSEL SINIHINDAN ALINABILI. BU GIR] PARSELLFROF FSk] BAHGE
MESAFESINE GORE YAPILMIS OLAM VE YAPILDIGI DOGNEMDEK] MEVZUATINA GORE
ONAYLANMIZ BULUMAN KAPALI VE ACIK CIKMALAR KAZANILMIS HAK SAYILMASI
SEBEBIYLE YENI DURUMA GORE YAPILACAK ILAVE WAT TALEPLER! VEYA RUMSAT
YENILEMELERINGE AYNER KABUL EDIOR,  OUUSMUS VEYA OLUSTURLULACAK IMAR
PARSELINDEN, MOFUS ARTISI GERECD YAPILACAK UYGULAMALARIN DISINDA IMAR
PLANI DEGISIKUIGT YAPILMASI WOSULU ILE TERK VEYA PLANDAKD KULLANIM
MOLKIYETINE VERILECER YOL, YESIL ALAN, CGITIM, SAGLIK VB, SOSYAL VE TEKNIK
DONATI ALANLARININ MAKSIMUM DOP ORANINI ASMASD (040) DURUMUNDA, ASAN
MIKTARIN PARSELIN KONUT ALANINA [SABET FDEN  KISMINDAKL YAPILASMA
PARAMETRELERINDEK] INSAAT EMSAL] HESAPLANARAK TERKTEN GERI KALAN PARSELIN
YAPILASMA HAKKINA EKLENIR,

12.  DANA ONCEDCN RUMSAT ALAN YAFILARDA KAT ILAVES! TALCBL HALINDE BU
IHINALARDA PLANLT ALANLAR IMAR YONUTMELIGININ 29, MAGDESININ € FIKRASINGA

BELIRTILEN SARTLAR ARANMAZ. ANCAK BU BINALARIN YIKILIP YENIDEN
YAPILANMALARTNDA ADA (FTRINGER] YAPTASMA KOSULL GECERLIDIR,

15 AYRIEMLOK NIZAM YARI ASMA ONERILEN YARILASMAMIG KONUT ALAN ARINDA
TABAN VE TOPLAM INGAAT ALANT KULLANIMI PLANDA BELIRTILMEVEN DURUMLARDA;
TAKS:0,40° DIR.

14, AYRTK / RLOK NEZAM VIYA TMSAL VIR TN TMAR ARAI ARTNDA, MIVOLT PARST]
CRPRFLERININ YEIFRSL, GHUME  DURUMLARINDA, ADADAKL MEVCUT YARILASMA
plzENIDE GO ONONDE BULLNDURULARAK, IlL] VEYA (CLDO BLOK OLUSTURMAYA
BELEDYES] YETKILIDIR.

15. PARSELASYONLARI YAFILIRKEM PARSEL CEPHELERI DAR BIRAKILAM VE DAHA
SUONKHA KAT ARTTIRIMI, YO GENISETMES! VL SEIFRLEROEN OTORO CRKME
MESAFFL BT ARTAN, KU SEEERFOF O USACAK BINA CFPHES] (3ARAI AN (8 khta kacr
olan yeileide 6.00 mnin, § vee daha fazla kata sahip yerderde 9.00 w'nin alna digtida
durumiarda) PARSELLERDE DE ADA DA YAPILASMA OLMASA DAHL, ADANIN TAMAMI
DEGERLEMDIRGPREK fidLE YA DA OGLO BLOK YARILARAK IMAR DURLIMU VERIL TCTRTIR,
i ON BAHGE; [MAR PLANINDA ON BAHCE MESAFEST BELIRTILMEYEN YERLFRDE
YAPILASMA KOSULLARININ TAMAMINDA GECERLI OLMAK OZERE, ADADAKI MEVCUT
BinA ISTIKAMETLER! VE KONUMUNA GORE ON BAHCE MESAFES! BELIRLENIR. AYRICA
ON DANCTNIN TCSPITINDE AYNT YOLDAN CCPIT ALAN KOMSU VO KARST ADALARDA
DIRKATE ALINMAKR SURETIYLE (Esell YARILAGILIR. YAN VE ARKA HAHGE; MEVOLI
YAPILASMALARIN BULLINDUGL AYRIK VE BLOK NIZAMA SAHIP ADALARDA YAN VE ARKA
BAHCE MESAFELER! MEVCUT NiZAMA GURE VERILIR. 2006 YILINDA ONAYLANAN IMAR
PLANINDA AYRIK-BLOK YAPI NIZAMINA SAHIF OLUP BU ILAVE VE REVIZYON IMAR
PLANINGA WITISIE NIZAM OLARAK [SARFTIENEN YAPL ADALARINDA [MAR CAPI
DUZENLENECEK. OLAN TASINMAZIN BITISIGINDE, RUHSATLANDIRILMAST SIiZASINDA
YAN BAHCE CEKME MESAFES! UYGULANMIS BINA BULLUNMAST DURUMUNDA AYNI CEKME
MESAFES] UYGULANIR. ADA YAPILASMASINDA MEVCUT BIMALARIN ARKA BAMCE
MESAITS] 200 m NIN ALTINDA DLSA DAHL YOMI YAPILASMALARDA ARKA MANCT
MESAFES] 2,00 m DEN AZ DI AMAZ

17. YOLA SIFIR OLARAK TANIMLANMIS HER TORLD ¥ART ADASINDA OLUSMUS
TESEKKOL VARSA VE MEVCUT YAPILAR EKOMOMIK OMRUONO TAMAMLAMAMIS YARILARSA
MIVOUT TESCREOLE GORE DINA ISTIRAMET] UYGULANIR,

16 YAPILASMANL TESEREOL FIMIG IMAR ADALARINDA ACIK VE KAPALL CIKMALAR
MEVCUT TESEKKOLE GORE BELIRLENIR. ACIK VE KARALL CIKMA GLCOLER] PARSELIN
1CINDE YER ALDIGI YARI ADASINDA BULUNAN MEVCUT BIMALARIN ACIK VE KAPALI
CIKMALARINA UYGUN OLARAK VERILIR. ARKA BAHGE MCSAFCLERT ICINDE YAPILACAK
AUIK WE KAPALT CIEMALAR; BITEIE VE AYRIK NIZAM YART ADALARINDA FARSELIN

ICINDE YER ALDIGI YAPT ADASINDA BULUMAN MEVCUT PARSELLERIN YAPILASMASINA
UYGEUN OLARAK DELIRLENIR, ANCAK YAN VT ARKA BANGT MCSAFELERINDEKD CTKMALAR
HIGH{R SARTTA PARSEL SINIRINA 200 M [EN FAZLA YAKIASAMAZ, KUV |ANDIRMA VE
ARKA BAHCELERIN TESVIYES] KOMSU PARSELLERDEK] UYCLILAMALARA CORE YAPILIR,
BU IMAR ADALARINDA YAPI YAKLASMA MESAFELERI VE ACTK VE KAPALL CIKMA
OLCULERINT IMAR DURUMU BELGESINDE BELIRLEMEVE ILGILT tDARES! YETRILIDIR.

19, IMAR PLANINDA TICARCT+KONUT ONCRILEN ALANLARDA ZEMIN KAT TICARCT
{151 KATLAR TICARET VEYA KONUT CLARAK KULLANILABILIR, TICARET ALANI YAR|
ALANIMIN EN A7 % 10 U KADAR OLACAKTIR. TICARET)KONUT KULLANIMI VERILEN
ALANLARDA ADA OZERINDE VERILEN YAPILASMA KOSULLARI UYGULANACAKTIR.

20. EMSAL UYGULAMAST YAPILAN (E:1,70 VC USTU) TOM PARSELLERDE, SU BASMAN
KOTU BINA  KOEE DEGERLERININ BN YORSER HOKTASINGAN VERILIR, EMsA
UYGLLAMAST YAPILAN PARSELIN YOLDAN ASAGIDA DLMAST DURLIMUNDA YOL [LE
YAKIN OLDUGU BINA ARASINDAKT DOGAL KOTLAR KORUNUR VE GEREKLD ISTINAT
DUVARI TEDBIRLERI ALINIR.

21, IMAR PLARNINGA T ROSERETIM, ORTAOSRITIM, |15 o ARAK ONERILEN FSTTIM
ALANLARININ  lLKORUL, DRTACKUL, LISE, MESLEK LISESI OLARAK KULLANIM
DECISIKLIGE MiLL eI TIM BaKANLIGININ YETRISINDE DECISTIRILESILIR.

22 YAN VE ARKA BAMCE MESAFELERINE OLAN TABAN ALANI VE CIKMALARI
TeAVZL KONUMOA RUIUNAN VT RUMSATIT  YAPTLARING NE  LIYGULAMA
proesinoeel Oiglioekre Avieie Yok Ise liave, yenloen ve o YenliEmE
RUHSATLARL VERILIR. 0N BAHCELERDE MEVICUT TESEKKOLE UYULUR. BU PARSELLERE
KOMSU BOS PARSELLERE IMAR DURUMU DOZENLEMIRKEN OLUSMUS CEKME
MESAFELER] UYGLLANIR.

25 1K1 VEYA DAHA FAZALA YOLA CFPHELL PARSFILFRDE MEVOUT YARIASMA,
PARGELASYOM, KOT DURLMU VB, DECERLENDIRILEREK miMani ESTETIK
KOMISYONUNCA BELIRLENECEK KADEME HATTI ILE YAPILASMAYA GIDILIR.

24, KARS/IMSAL VERILMEYEN IMAR ADALARINDA LMSAL ORANI: YONETMELIKTEN,
PIAN NOTLARD WE MECIIS KARARTMDAN GELEN ASMA KAT, KAPALT CTEMALAR,
BODIMIMLAR VE DLUSACAK DUBLEX CATI KULLANIMLARININ DA DAHIL FDILMESIYLE
(EMSAL={TABAN OTURLMUKAT ADEDI) 1 ASMA KAT I KAFALL
CIKMALAR + BODRUMLAR + DUBLEKS CATI KULLANIMLART) HESAPLANIR. AYRIK VE BLOK
NIZAMA TABE OLAN YAPILASMIS ADALARDA, MOVCUT YAPILARDA RUNSATLI VO TAKS'
IN 40 DAN FAAA (HLSMUS CLMANT DUHUMUNDA YARILAGMA  UHANINA
BAKILMAKSIZIN BOS PARSELLERDE TABAN ALAMI EN FAZLA 0.60 A KADAR
UYGULANABILIR. TABAN ALANI HESABINDA; TEVHID EDILMIS PARSELLERDE DE
TEVHID GNCTST NAKLARINA DAKILMAKSIZIN BDS ADALARDA 040, 0.40 DAN TAZLA
CHLISMUS ADALARDA [5F [L60 A KADAR TANAN ALANI HAKKD VERTLERDL IR,

a5, anayl, wOCOK samayl, 1TICARFT (12, KONUT IS KFNISH  CALISMA
ALANLARINDA, TAKS ORANI BELIRTILMEYEN ALANLARDA, CEKME MESAFELERIMIN ICl
TABAN ALANI OLARAK KULLANILABILIR. BU ALANLARDA EN AZ YAN BAHCE MESAFESE 5
MTIR.

26, GANAY] ALAMNIARINGA KAT ADER] VE YART YORSEEUIGT ORETIM TERNOLEODISINE
GORE BELIRLENERILIR.

27. TICARET (T2), KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA RLANDA
DELIRTILMEYEN DURUMLARDA CTKME MOCSAFTLER] VO TAKS:0DG0 ORANINA GORT
| AHAN ALANL HELIKEENIR.

28. DOGAL KARAKTER! KORUNACAK ALANLARDA (DKKA) PLAMSIZ ALANLAR IMAR
FORCTMELIGH HOKOMLERE GEETRLINDIR.

29, k011F ONFRILEN ALANLARDA, 10RAM INSART ALANINI ARTIRMAMAK VE BAHCE
MESAFELERINE LYMAK SARTTYLA MIMARI PROJEVE UYGUNLUE ACISINDAN, KOTLE
OLcOLeriNDE ¥OZDE 104 KADAR DECISHUIK vAPILABILIR. PLAN (ZERINDE KUTLE
OLARAK ISARCTLENCM YAPL KONUMLARI OLCD VORILMEMIS OLSADA  AYMCM
GEERLIDR, SEMATIR RONE GOSTERIMD OZFRINDEN KUUORDINATIAMIIRIARAK
RUHSATLANDIRILARL TR,

30. FLAN SAHAST ICINDE DAHA ONCEDEM YAFILMIS OLAN YA DA BU PLAMDAM SONRA
YAPILACAK, OLAN AKARYAKIT ISTASYOMLARINDA TESIS BONYESINDE YAPILACAK OLAM
LOMANTA, KAFT, MARKFT vh, TESISD niridmoevic! sirefemr olAN vaen ARIN
YARL MAST MOMKTNGR,

34 EMSAL  VERILEN  ALANLARDA TERCIHEN  vAPD  YORSERLIGl  FamkLI
SECILEBILECEGINDEN; ON BAMCE MESAFES! YAPI YAKLASMA OLARAK ISARETLY
DLANLAR DA DAIIL OLMAK UZLRL; 5 KATA KADAR (5 kat dhil) 500 m, 5 KATTAN
SONEA ISF HER KAT ICIN 050 m ARTIIMILARAK HESAPLANACAK IR, B 10
ADALARDA 100 KAT HAKKINI KULLANMAK [STEYEN PARSELLERE YAPT 1ZN1 VERI MEDEN
ONCE AYNI IMAR ADASININ ICINDE KALACAK DISER PARSELLERIN ARTIK PARSEL
QOLARAK KALMAMAST VE YAPILAFMAYA LIYGUN OLARAK KALMAST SAGLANACAKTIR,

2 PLANDA L (B-10) OLARAK  TANIMLANARAK ~ ADA  DAZINDA  PARGEL
BiviFSTiRl FrrE vAPIASMA ONFRIEN  YFRIFRIE  (kieatssl  dimimim  alandan)
MINIMUM 1000 m? OLACAK SEKILDE PARSEL ORETILMEDEM RUHSAT VERILEMEZ.
AYRICA ADANIN KALAN KISMLARINDA DA 1000 m? DEN KOGOK YA DA ARTIK PARSEL
KONUMUNDA PARSTL BIRAKILMAMALIDIR. B ALAMLARDA YAPT TANAN ORANI 0,40 °1
GECEMEZ. FAKAT TALEP FDILMES] HALINDE BODRUM VE ZEMIN KATLARI (L60 OLARAK
KULLANILABTLIR. AMCAK BINA TOPLAM INSAAT ALANI HICEIR SEKILDE 0.40 X KAT
ADEDI DEGERIN GECEMEZ.

73, CMSAL UYGULAMAST YAPILAM (IMAR PLANINGA YAPILASMA KOSULU [:1.70 VO
ferrl, war aprnl & (AL katr ve Oerrl peCiRcENEN) BOLGELERDE OTORARK
IHTIYACT: TABL OLDUGU OTOPARK YOMETMELIGT HOKOMLERINE GORE HESAPLANACAK
OLUP, HESAPLAMAN OTORARK ADEDININ EN AZ YARISI KADARI KARALI
DUOZENLENECTETIR.  DIGER  PLAN  BOLGELERINDE  BAKANLIE  TARAFINDAN
TAYINLANMIG CLAN CQTORARK YONETMELIG] HOROMUFRDL VE ORDU BOYORSEHIR
BELEDIVES] OTOPARK YONETMELICT HUOKOMLER] CECERLIDIR. AYRICA BLI ALANLARDA
PEYZA] PROJES! OLMADAN YART RUHSATI DUZENLENEMEZ.

34, KOSE BASINDAN BASKA 1kl YOLA CCPHELD OLARAK YER ALAN PARSELLER,
ADADAKT DIGER BARSEL FRIN GROMETRIK SERILLFR] Ve BINA YERLFSIMLERINE DF

BAKILMAK SURETIYLE YAPILACAK DECERLEMDIRMEYLE UYGUN  GOROLMES!
DURUMUNDA TEVHID EDILEBILIR.

35 KONUT, KONUT+TICARFT VL KARMA KLILLANIM AlANLARINDA PLANLT ALAN] AR
IMAR YONFTMEL IGININ 28, MADDESINF GORE BIR ADADA BUILNAN PARSFLI FRIN FN
AZ DORTTE OCONON ¥ORORLOKTEK! PLAMIN KAT ADEDINE GORE YAPILASMAMIS
OLMAST  HALINDE, MIMAR! [STETIK KOMISYOMUNCA  KAT  YORSCELIKLERD
BLLIRLENECEKTIR,

6, (Yl .'__;H-liu MEREESINDE, BlTIGI NiZam (B yaRl HEZAMIL VE YARININ
TAMAMINDA TICARET { 11 ) KULLAMIMLE OLAN YAPL ADALARINGA, MEVCLIT KDCTE vE
DAR PARSELLER BULUNDUGUNDAM, ADA BAZINDA EN AZ % 50 SINDEN FAZLASINDA
DLUSMUS MOVCUT TESCRKOL VO YAPILASMA DURUMUNUN CMSAL TOGRIL CTMCS
DIKKATE ALINARAK, YAPININ TAMAMI TICARET (11) KULLANIMINA UYGLIN CLMAK
(I7ERE, ADA ORTASINDA KALAN PARSELLERE, ARKA BAHCE MESAFES] ARANMAKSIZIN
IMAR CAFT VE RUMSAT VERILIR.

OZrL BOLGELER PLAN NOTLART

CAKTRTEPE ONGORONOM rTRILENME BULGTST
1. 1aHsls amacinin HIG ple SEeloe YORORIOKIE BULUNAN [MAR PLANINDAN
TURIZM, BELEDIYE HIZMET ALANI VE REKREASYON ALANI OLMASI VE BU AMACIN
DISINA HIC BIR SEKILDE CIKARILAMAZ.

fiZEL PROJE ALANT (KENTSEL TASARTM PROJE ALANI)

1. (L PROIE ALANINGA, ORGANLAE Tloar] slrimer, omo Gaericher, mesclT,
AGIK KAPALT OROPARK ALANI, YIKAMA YACLAMA SERVIS VE BAKIM ONITELER] YER
ALACAKTIR. UYGULAMA ORDU BOYOKSEHIR BELEDIVESI, FEN ISLERI DAIRE
BASKANLIGINCA OMAYLANAN AVAN PROJEYE GORE YAFILACAKTIR.

7. ALANDA YAPT  YAKLASMA MISAITLER! AVAN PROIPSINE GORE nrilgTiiroTe
CLLIR, F21,20 VE Yengmk: 1450 m CLARAK UYGLIANACAKT IR,

7. CMSAL DEGIRE VIRIEN TOM PARSCLLCRDE ORTAK KULLANTM ALANLARL, DinA
GIRIG HOL VI KORIDORLARIL, PAGIMS1Z BELOM NET ALANININ %5 'N] GLEMEYEN CTKMA
SARTLARINI TASIMAYAN HAIKONIAR (BIR CFeHES] ACIK OiMast yeTRR lolR), kal
HOLLERT (IMAR PLAMINDA & (ALTI) KAT'A KADAR OLAN YAPILARDA TAMAMI, 6 (ALTIT)
KAT VE UZERT YARTLASMA KOSULLU YAPILARDA MINIMUM GEMISLEK 1.50M7T SAGLAMAK
SARTT ILC TAMAMI), ASANSOR ONO SAHANLIKLAR, MERDIVENLER, TESHIN ODALART,
TERNIK QDALAR, TESISAT ODALARI, COF TOFLAMA QDALARL, SAYAG ODALARL EMSAL
HESABINA DAHIL EDILMEZ. BU KULLANIMLAR PARSELDEK] EMSAL ALANININ %307 NU
GECEMEL

- PLANLI ALANLAR  [MAR  YONCTMCLIGININ 11, MADDCSINDE  VERILEN
KADFME FNOIEME  Esaslakl Dir DGl olakak, aDA  [GERISINDE  KalFmE
UYCULAMAST YAPILMIS YAPT OLMADIGININ TESPITINE MOTEAKIP TALEP HALINDE YENI
YAPILACAK YAPIDART KADEMELENDIRME ESASLARININ UYGULAMNIR UYGULANMAYACASI,
UYGULANACAK 150 SCKIL WO KADCME HATTT TAYIND HUSUSLARINDA ADA VT SHLOCT
BAZINDA MIMARL ESTETIK KUMISYONUNCA DEGERLENDIRILECEK TR,

PiANLL ALANLAR TMAR YONFTMELIGININ 34. MADDESININ ASANSOR ADFTIFRININ

TESPITINE ILiSkiN 4. FIKRASINA ILAVE OLARAK, ZEMIN KAT ZERINDE 40TAN FAZLA
KOMUT KULLAMIMLI BAGIMSIZ BOLOM BULUNAM YAPILARDA IKINCI FIEKRADA
BELIRTILEN AscaRt OULCTOLERE UYGUN VI TN AZ 1 ADCT, ZEMIN KAT OZERINDE 7O°TEN
FAZLA KONUT KULLANIMLT BAGIMSEZ BOLOM BUILUNAN YARTLARDA [KINCT FIKRADA
BELIRTILEN ASGARI SLCOLERE UYGLUM VE EN AZ 4 ADET ASANSOR YAPILACAKTIR.
- OTOPARK YOMETMELIG! HOKOMLERIME GORE TAMAMEN TOPRAGIN ALTINDA
KALMAK KOSULL LT PARSTL SINIRINA KADAR YARILAN OTOPARK COZUMLEMELCRINGE
OIORARK RAMPA GRS vE CIRIGLARINGA YAN BAHCE TasLIYELFR] ACIGA Clrall TR
TAKS HESARIMA DAHIL EDILMEZ.

OTOPARK, YONETMELIGINE GORE YAMN VE ARKA PARSEL SINIRLARINA YAKLASAN
TOPRAK ALTINDA KALAN OTOPARKLAR TAKS HESABINA DAHIL EDILMEZ.

- & YOLA CEPHELD PARSELLERDE YOLA PARALEL DTOPARK RAMPAST DOZENLENILMEK
15Tl MEST HAL INOF PARSH SIMIRINA 300 M DFN FAZ A YAKI ASMAMAK KAYDI I F
UYGUN GOROLEM CERHELERDE YOLA PARALEL OTORARK GIRIS VE CIKIS RAMPASI
YARTLABILIR.

- PRSAL B GE FRINGE TALFR PRl MEst HALINDE YOI DAN YORSER PARSELLFRIF,
(N BAHCE PARSEL SINIRINDA MAX 1.50 M YORSERLIGINDE OLMAK KOSULL ILE PARSEL
ICERISINDE 3.00 M MESAFEY] GECMEMEK SARTI ILE GEREKLD [STINAT DUVARI
TECBIRLERT ALINARAK ARAZT TESVIVES] YAPILABILIR.

- DERE KRET KOTU YERILEN PARSCLLIROE YAPTLACAK DIMA GIRISH YAYA MERDIVEN],
FNGELL] HAMPAST (MAX. 1.50 M) VI ARAL GIRIS-CIRIS RAMPALART (MAX 1,00 M) Igin

YARILACAK BETONARME YAPILAR BAHGE IHLALL SAYILMAZ, YAPT YAKLASMA MESAFESE
SARTT ARANMAZ, TAICS YT KAKS HESARTMA VI INSAAT ALANINA DAHTL FDILMEZ,

0N BAHCE GIKMALARL AYRIE VE BLIGIK Nlzam paRSELLERDE 8ISl PARSH
TARAFINDA MEVCUT MEVZUATIMA UYGUN YAPILASMANIN YOL CEPHESINDEK] CIKMA
OLCOLERING  AgAMAZ, BITIGIK PARSELDE MEVCUT YAPILASMA YOK ISE YOL
CTPHCLERINGE PARSCL SINIRLARTHI ASMAMAK KAYDT fLE TN FAZLA 1.50 MITRE CIKMA
vaRILARILIR.

KONUT KULLANIMI ALTINGA 15¥ER], OTOPARK, BINA CIRIS] VB, ORTAK ALAMLARIN
TASARLANMAS] HALINDE KOMUT TASARIMLARININ ALTIMA ISI YALITIMI YAPILACAKTIR.
- KOWUT+TICARET VE KONUT BOLGESINDE TASARLAMACAK 1SYERLERININ KEWDE
IGINGE  LAVAIRD  VE WO YAPIEMALIDIE.  AYRICA  HAVAIANDIRMA - SlSTEMI
cozOL ML Dl

MEVCUT PLAN NOTLARI
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UNYL (ORDU) BELEDIYES! 11000 UYGULAMA IMAR PLANI PLAN
NOTLARL

1 GENELHOKOMLER:

1.1, PLANLAMAALANI EAPSAMINDA, NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLICGH

YAPILMAKSIZIN, MAZIM PLANIN LILASIM, YOGUNLUK VE KULLANIM KARARLARINDA

CLUMEUALUKLAR IGEHEN VE PLAN B0 TONLOGOND BOZUCU RITELTR |ASIYAN PLAN

DEGISIKLIKLERI YAPILAMAZL

1.2, ONYE BELEDIYES], IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETOT

HAFORLU, CLVRL VL !.iLIIIHE.;JLFK LAKANLIGH | ARAL INLAN 05, 10,207 7 TARI INDL

CIMAYI AMMIE LI, HEH |OHLE YA ASMA DA HU HAPORUN SONLGYE ONERIER

KISMINDA YER ALAN TEDBIALERE TITIZLIKLE UYULACAKTIR.

13 BUPLAN, 1/5.000 OLGEKLI FLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN

AGIKLAMA RAPORU ILE BIR BUTONDUR. BU PLANA ESAS ONAMA SINIRI 3621 SAYILI

WANLIN (KIY]KLMAR CLAG1ST) VL 286D SAYILL YALA KAPSAMINGA (KLN1SCL S

ALAN DISNIAK] CNAMA SINIHLICE RISINGER]AL AN AR KAPSAMAR | AL

A, E.NH. (ENERJ NAKIL HATTI) ALTINDA KALAN YAP] ADALAFINDA KUVVETLI

MIMTESISLEHY&NEFMEHGININ 44. VE 46. MADDELERINDE BELIRTILEN

MESAFELER DIKKATE ALINMALIDIR. YAPILASMA ONCESINDE TEDAS/ TEIAZIN

mnngn ALINMAL DR

15 FARAYOLLARINDANCEDHE AL AN IMAR PATSFLLERINDE YAPILACAK YAPILAR

ILIN, KAHAYULLAHI KENAHINUDA YAFILALAK VE AUILAUAK | ESISLEH HARKINUA

YOMETMELIK HOKOMLER] GEGERLIDIR.

14, DOTAS DOGALGASZ BORU HAT IIWULA;IIHMA SLRIDIQZLRINDL

YAI—HI ANMAYAKI SINLIELE 12N e R MEYTECHR TR

ARAZI KULLANIMA I |$KIN HUKMI FR

J 1 TICARE T (TT) ALAMLARINDGA 125 MIRKLZLREL OF S-00R0, CARS) COK KATL

MACAZALAR, KAML VEYA OZEL KATLI OTOPARKLAR, ALISVERIS MERK‘EELFRI OTEL

VE DIGER KI.'JN.AKLAP.M'IE‘”GHLERI. SiNEMA, TIYATI nn MUZE, KLJT‘LJI'HME sERGH

SALONU GIB] 305YAL VE KOLTOREL TESISLER. LOKANTA. RESTORAN, GAZING.

OGN SALONU GIN| FGLENCEYT YORE LI RIRIMLER, YORE TIM RINALARL KAT] |

OTOPATK, RANKA, FINANS KIIRLMI ARI YU, KURS, DERSHANF, D7F1 FGITIM VF

(ZEL SAGLIK TESISLERI GBIl TICARET VE HIZMETLER SEETORUNE ILISKIN YAPILAR

FARILALLN ALANLARDIR. ANCAK DU ALANLARDA KATLI O TORPARK, OZLL LGITIM

VA D211 HATH I TESIS] YARD AHIMESECIN UYGLUL AMA IMAR FLANINGA 1L

AMACLA DEGISIKLIK YaPiLARAK TICARET KULLANIMINDAM %IKAI'!ILhMF.‘I GEREKIN.
RENTICARI

A R
I;;.u TMITT 5, IHSAR T MAL M S] OT0 S0V R TARIMEAL DRE T
FAZANL AMA, NAKLIYAT AMBATY, TOFTAN TICARET, PAZARL AMA VE DEPOLAMA

TEDBIRLER ALINMAK KAYDIYLA MERMER. HURDA, TENEKE, KAGIT, PLf'\-bTIKhIBI
MADDCLERIN ORGANLT IIIH?I KILEH D POLANRMAS] VI B30 MR SING YO LK
Faal IvFT1 FRli F BuUni ana i ISKIN S08YAD VF TRKNIK &1T YAPI TESISEFR, ATIK
VE ARTIK BIRAEMAYAN VE GEVRE SAGLIGI YONONDEN TEHLIKE YAFU\TMM"AN

- ALANLARI VE BENZER TESISLER ILE CEVRE SABLIGH YONDONDEN GEREKLI I

= IMALATHANLLERILE PATLAYIC], PARLAYICI VL YANICT MADDELER IGERMEYTN

DEPD VE BENZENI TESISLER YAMLABILIR. AYRICA BU ALANLAFIDA; ACIK VEYA
KAPALI HALI SAHA, BASKETBOL BAHASI, VOLEYBOL SAHASI, GOLF SAHASI, TENIS
KORTU VB, SPOR TESISLERI ILE TAMAMLAYIC! ONITELER| YAPILABILIR. SPOR
SAHAL AHIMIN DA ENLERMESTNOE MIARES e R KOMIESYORUNCA

» AFI [F FNFCFE YAP YOIRSE I-‘.lI I3 WF CATISFELLUYTLL ANAL ACAKTIRL BL .

R SRRt PR AR Sy -

—

NODRUM KATIAHDA YOI DANCERHE ALMAK VI CERHE ALDIGHFO!DAN 1S YE#| K0T
STANDANTLARINA LY MAK KAYDI ILE TICAR AMACLA KULLAMILABILIRL. YANIC,
PATLAYICI, TOZ VE GOROLTO ICEREM TICARI FAALIYETLER VE DEPOLAMA AMACLI

TICARI FAAL IYFTI FR YA AMAZ. ANCAK KAT MU RIYF TI KANLIMUNDGA BFLIRTHFN
KULLANISLAR BUNUN DISINDADIR. KONUT ALANLARINDA ZEMIM EATIN TICARI
OLARAK KULLANILMAS] ASMA KAT HAKE] EAZANDIRMAZ, ASMA KAT YAPILABILMES!
1r'lm\r 1rrhyr Mrc SINGE YO ney TIeARST KARARLALINMAS] VT MEVOUT

FREU F GOME DURLUMUN MIMART FETF TIR KOMISYONUNGA
DE ERLEMDIRILMES| SARTTIR.
24, BESMIKURUM. DELEDIVE HIZMET ALANL EGITIM, SAGLIK, CAME, TES[S
Al AN ATTINDA MIBATRI AVAN PROUFSINF CGOME LY AlA AP IR F200' Y]

. YAP| YORSEKLIGI GEVHEDEKI YAPILASMA EMEAL ALINARAK

WL DIYESINGE BELIRLENIR. SROR ALANLARINDA ACIK VI KARALSPOR T15ks]
YA ARIL IR BLLALANLADIN DA INSAAT FMSALLF 22 YII’“FCI’MT?
24, IMAR PLANIMDA ILKOGRE IIM Cmm&uinzlm LigiE OLAHAK OMEHILEN
EQITIM ALAHNLARINIM ILKOKLUL, DHTACIKUL LigE, MEBLEK LISESI OLARAK KULLAMIM
narCalsalicn (il raGlTiv NAKANI 13RI ¥ w:F:.Innr nrGisTIREFnh iR
26, IMAR PLANINGA YOI OF G {1501 01 MAYAN YFII FRDF ﬁl ANDAN O CI
ALINABILIR,
1 YAPILASMAYA ILISKIN HUKUMLER
0. REVEZYON IMATR PLANIKAIZAT ILE OLUSMUS IMAT PANSELLETINDE YOL VE
KANAL GE N!EL ETILMES] DURUMUNDA INSAAT ALAﬁLAHr {E VE TAKE) KAMUYA
TERKINDEN ONCEK] TAPU ALANINDAN HESAPLANAGAKTIR. DAl IE,E MESAFELERI DE
TERKIN N ONCE K] PATRSH | SINIRINGAN ALINARI L BLGIBEPARSE LT ROE F 5K
BAHGE MESAFESINE GOUE YAMLMIS ULAN VE FAPILUICH DONEMUER] MEVZUATIMA
CIORE OMAYLANMIS BULUNAN KAPALIVE ACIK CIKMALAR KAZANILMIS HAK
SATILMASI SEBEBIYLE YENI DURUMA GORE YAPILAGAK ILAVE H.n'\'l TALEPLERI
WEYAHUHSAT YERI FMELERINDGE AYNEN KARUL FOHIE O USMUS VEYA
QLUSTURULACAK IMAR PARSELINDEN, NUFUS ARTIZI GEREGI YARILACAK
UYELLAMALARIN BISINOA IMAR PLANI DLGL;MLIN YAPILMASIKOSULL ILE TERK
YIEYA PLANDAK] KUILLAMIM MOLEIYE TING VEIRILECER YO, YUSIL ALAN, EGHTM,
SAGLIKVE. 308YAL VE TEKNIK DONATI ALANLARININ MAKSIMUM DOP ORANIN I
ASMASI {0.40) DURUMUNDA, ASAN MIKTARIN PARSELIN KONUT ALANINA ISABET
EOCH KISMINDAK] YARILALGMA PARAMETRELCRINDEK] INSAAT CMSAL
HESAPLANAILAK 11-HE TR GE R EALAN FARSELIN YA ASMA HAKEINA FELERIL
3.2 AYRIK/BLOK NIZAM YAMLASMA ONERILEN YAI"LL.‘\E"MMIE KONUT
ALANLARINDA TADAN VT TOPLAM [NGAAT ALANI KLILLAKIMI PLANDA
L IRTILMEYE N DLIRLIMEARDA: 'IM'-. 0,40 DIR
S, AYHIK/BLOK NLZAM VE YA EMSAL VERILEN IMAIR ADALAIINUDA, MEVCU T
PARSEL CEPHELERININ YETERSIZ GELME DURUMLARINDA, ADADAKI MEVCUT
YAPILASMA DOZENIDE (307 ONONDE BULUNDURULARAK, LT VEYA DCLO BLOK
CLUS TURMAYA BELEDIYES] YE TRILIIL
34, PARSELASYONLANYAPILIMKEN PAISEL CEPHELET DAL BILAKILAN VE
DAHA SONRA EAT ARTTIRIMI, YOL LmLN]'.;-LI'.TME-\':-WU SEBLPLERDEN QTORD
GUKME MUSATCELRARTAN, DU SEOLPLEDE OLUSACAR HINA CLPHLS] DAHALAM (4
kH\H keritlar ol ek BUU m'min, 5w chabin fasls Im!u wrbuy s yeun baaedes HORE o't sl
dligtidl durumiarda) PARSEL LERDE DE ADA DA YAPILASMA DLMASA DAHI, ADANIN
TAMr\MI ITIEGFF!I.ENI.'FIF!II.EFIFI': IKILL ¥ A DA UCLD BLOK YAPILARAK IMAR DURLIMU
YERILLCER T
dh. OMNBAHCE; IMAR PLANINGA ON HAHCE MESAF ESTHELIRTILMEYEN
YERLERDE YAFILASMA KO?ULLARININ TAM:‘\MINDA QEGCERL] OLMAK (IZERE,
ATATAKTMEVEUT RINA S TIRAME TLERIVE KONUMUNA GERE OR DAHEE MESATES]
FELILE NI AYTUCA OM BAHCERIN TESPUTNDE AYEIYOUDARN CEPHE ALAR KOMEL
WVE KARSI ADALARDA DIKKATE ALINMAK SURETIYLE TESPIT YAPILABILIR. YAN VE
ARKA DAHICT: MCVIUT YAPILAZMALARIN DULUNDUGU AYRIK VE DLOK NIZAMA
SAHIF AUALARIA YAN VE AREA HAHUE MESAFELERIMEVELT NLEAMA GORE
VERILIR. 2006 YILINDA ONAYLANAN IMAR PLANINDA AYRIK-BLOK YAD| HIZAMINA
SAHIP OLUP BU ILAVE VE REVIZYOM IMAR PLANINDA BITISIE NIZAM OLARAK

%METLENEN YAM ADALARINDA IMAR CAN DUZEMLENECER OLAN TASINMAZIN
5l GINGE, RULSATL ANDIRILMAS]SIRASINGA YAN NANCT CCKME MOSART S
'.m.tn ANMIS HINA BUI UNMAST DURLIMUNDA AYNI CFRME MESAFFS] LG ANITL
ADA YARILASMASINDA MEVCLUT BINALARIN ARKA BJ(HQE MESAFEE] 2.00 m HIN
ALTINDA L 5A DAHI YN YAPILABMALARTA ARKA DALIGE MESATTS] 2 00 m 0N AZ
O AMAS
3.6.  YOLASIFIR QLARAK TAMIMLANMI%HER TURLL YADI ADASINDA GLUi‘M us
TESEKKUL VARSA VE MEVTUT YAPILAR EKONOMIK OMRONO TAMAMLAMA
YAPILARSA MEVCUT TE q-l KK L L:OF-'I(' DIMA S TICAME T] LY GULANIR

3.3, YAPILASMASI TES Lm:m ETMIS; IMATL ADALATIMNDA AGIK VE KAMAL

IKMALAR MEVCUT TESEKKLULE GlﬁH BELIRLEMIR. AGIK VE KAPALI CIKMA

LGOLERI PARSLLIN ICINDL YLR ALDIGI YAR! ADASINDA DULLINAN MIVCUT
NIMALARIN ONAYLIMIMART PROJCSINDE ACIK VI KAPALLCIKMALARINA LYGLUN
01 AAK VFIUI IR ARKA BAHCE MFSAFFLFILICINGE YADIACAR ACIK VE RAPALL
CIEMALAR, BITIZIK VE AYRIKNFZAM YAP| ADALARINDA PARSELIN ICINDE YER
Al TG YAP ADASINDA TILILLINAN MCVCLT PARSELL CRIN YAPILASMASINA UYGUN
0l AlAK REI i1 den ANCAR YAN VF ANKA HAHCF MESAFFI FRINDFR] CIRMAL AT
HIGBIR SARTTA PARSEL SINIRINA 2.00 M DEN FAZLA YAKLASAMAZ. K DIRMA
VE ARKA BAHGELERIN TESVIYES| KOMSZU PARSELLERDEK] LY GULAMALARA GORE
YARILIR
3.8 IMAH FLANINDA TICARET+KONUT ONERILEN ALANLARDA ZEMIN EAT
TICARET UST KATLAR TICARET VEYA KONUT OLARAK KULLANILABILIR. TICARET
ALANI YAP] ALAMININ LN AZ % 10 U KADAR DLACAKTIR, TICARL T+KONUT KULLANIMI
WEIILEN ALAMLAHLIA ALA DZE HINDE VERILEN YALASMA KROSULLAIL
UYGULAMACAKTIR.
3 EMSAL UYGULAMASI YAPILAN &E: 1.70VE UETD] TOM PARSELLERDE, 5U
DASMAN KOTU BINA KOSE DEGERLERINIM LN YORSLK NOKTASINDAN VIRILIR
EMSAL LIYGLULAMAS] YANILAN PALSELIN YOLDAN ASACIDA OLMAS] DURUMUNDA
YOL ILE YAKIN OLOUGL BINA ARASINDAKI DOGAL KOTLAR KORUNUR VE GEREKL

-1 - E R N . - .
: VYA DAHA FAZTA YOI A CFPHE |TVEAEYA BIDEM FAMKLEAT ADFLINE
ISABET EDEN MARSELLENDE MEVCUT YAMLASMA, PANSELASYOMN, KOT DirtumMu
VB, DEGERLENDIRILEREKE MIMARI ESTE T1K KOMISYONUNGA BELIRLENECEK
KADEME HATTIHILE YAPILASMAYA GINILIR i

2 s

HAKS/EMSAL VERILMEYEN IMAR ADALARINDA EMSAL O

VGNFTMFl IKTEH, 'L AN NOTI AREVE MECLIS KARARINDAN l".FI FN HMA KAT,
KAMALIGIKMALAR, BODRUMLAR VE 0L USACAK DUBLEX CATI KLILLANIMI ARININ DA
DAHIL EDILME&I'\‘LE (EMSBAL={TABAN OTURUMU'KAT ADEDI+ASMA KAT+KAPALI
CIKRMAL AR HOHIUME ARHILIE IS CATEUTTARIME &R SARLANIR, AYRIK VI
I’;I OK NIZAMA TABI O AN YADIL ASM# ADALARDA, MEVCUT YARILARDA RUHSATLI
VE TAKS' IN 0.40 DAN FAZLA OLUGMUS OLMAS] DUHUMUNW\ YAPILAGMA ORAMINA
PAKH MARSIZINTIEYS PARSI|ERIE TAHAN ALANLH T AZLA D50 A KADAR
UYLLLANABILIL 1ABAN ALANI HESABINUA, |EVHIL ELILMES PAHSELLEHDE U
TEVHID ONCES| HAKLARINA BAKILMAKSIZIN BOS ADALARDA 0.40, 0.40 DAN FAZLA
OLUSMUS ADALARDA 5E 0.0 A KADAR TABAN ALANI HAKKI VERILEBILIR.
A2 SANAY] KOG SANAYT AR 1 (12), KONUT IS KENTSEL CALSMA
ALANLARINDA, TAKS OHANI BELIRTILME YEN ALANLARLA, CEKME MESAFELERININ
1G] TABAM ALAN] OLARAK KULLANILABILIR. BU ALAMLARDA EN AZ YAM BAHGE
MESAFES] & MTHR
AT HANAYIAL AN AHINDA KAT AL D VE YAPLYTIRSE KL IGIHORE TiM
TEKNOIL CUISINE GONE BELINLENFBILIR.
3.14. TICARET (T2). KONUT DISI KENTSEL GALISMA ALANLARINDA PLANDA
T LTR TIURE YT W EUHUMEARDA CIRME MESALTLERIVE TAKS: DB ORANINA GORI
TAKARN AL AN HELIHLE NI
3.16.  DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALANLARDA (DKKA) PLANSIZ ALANLAR [MAR
FOME TRMELIG]HOROMLE R GECERLIDIR
346, KOTLE ONEMLFH ALANLCARDA, TOPLAM INSAAT AL ANINI ARTIRMAMAK VE
RAHCF MESAFFL FRINF LIYMAK SARTIYLA MIMART PROJFYF LIYDLNI LK ACISINDAN,
KOTLE OLGULERINDE YOZDE 10°A KADAR DEGISIKLK YAPILABILIR. PLAM UZERINDE
KOTEE 01 ARAK AR T1TNE N YARTECMURME ARGV RIEMEMIS 01 5SADA AYNEN
GECERLIDDE, SEMAIE g0TE GO TERII A RIMEE M RO 1AM ARAK
RUHSATLANDIRILABILIR.
3.17. PLAN SAHASI IGINDE DAHA ONCEDEN YAPILMIS OLAM YA DA BU PLANDAN
SONRA YARI ACAK U AN ARARYAKIT 15 TASTORI ARINDA TH5 BONYT SN0
YAPILACAK OLAM LOKANTA, KAFE, MARKET vb. TESIS] BUTONLEYIC] MITELIKTE
OLAN YAPILARIN \"M"ILW\EI MBMKDNDUH
S EMSAL VIRILL N ALANLARDA TURGH N AR YURSEELIGH ARKL
5k QILH-:IL t.—EE.t':INm-.N, O HAHC'E MESAFES] YA YAKLASMA OLARAR ISARETL
OLANLAR DA DAHIL OLMAK (ZERE, 5 KATA KADAR (& hat ddhil) 5.00m, TABI VEYA
TESVIYE EDILMIS ZEMININ UZERINDE KALAN BODRUM KATLARI DA DAHIL 5 KATTAN
BUMHA S HER KA T HGIN G S0 m ARTTIRIARAK HIUSAPLANACAKTIH IU 1R
ADALAMDA 10 KAT HAKKINI KULLANMAK ISTEYEN PARSELLERE YADI IZN]
VERILMEDEN GMNCE AYNI IMAR ADASININ ICINDE KALACAK DIGER PARSELLERIN
ARTIK PARSL L OLARAK KALMAMASIVE YARILASMAYA UYGUN OLARAK KALIAAS]
SACLANACARTIR.
318, MANDARL (A-10) Ol ARAK TANIMI ANARAK ADA BAZINDA PARSFI
BIRLESTIRILEREK YAPILASMA ONERILEN YERLERDE [kenisel dinisim alanlan)
MINIMALIR 1000 m® O ACAK 50N DT PARSECL OREC T8N DEN RUNSAT VR TMEZ
AYRICA ADANIN KALAN KISMI ARINDA DA 1000 i° DFN KUCUK YA DA ARTIK PARSFI
KONUMUNDA PARSEL BIRAKILMAMALIDIR. BU ALAMLARDA YARI TABAN ORAMI 040
GEGTMEZ PAKAT TALT B 01 MESLHALINDGE DENRURM VT 20 MIN AT AR U650
O ATGAK ELILLANIL AR IR ANCAK BINA TOPLAM INSAAT Al ANl HICRIN SFEN DF 0.40
X KAT ADEDI DECERINI GECEMEZ
3.20. EMSAL UYGULAMASI ‘|’:'\PIL.‘\NE1 AR PLANINDA YAPILAGMA KOGULU E:1.70
Vi A RL KAT ADE D6 (AL T KAT W 00 RsELTRU b I\? BOLEEE T RDE O TDRPARK
IHTIVM’"I TARIOI I'JU("U(')T CARK YOMRFTMEL I HOROMI FRINF GORF

OLUP, HESAPLAMAN OTOPARK ADEDIMIN EN AZ YARISI KADARI
h‘.AnAl 1 DOZTHLENE L WTIR DIGER PLAN BOLGELERINDE DAKANLIK TARATTNDAN
YAYINI ANMIS O AN (11 OPARK TONE TIF] IGEHOROMFRVE ORI HOYORSEHI
RFI FOIYFS|GTOPARK YORFTMFLICGHHUROML PR GECPRI DR, AYRICA BL
ALANI ARIIA PEYAA0 PROE SO MATDAN YARHUNSA T DOZFNIFNFME?
AP KOOSR MASINDAR MASKA K] YOLACEPHEL |00 ARAK YTR AL AN PARSELLIR,
ANANARI DICETPARSEL | FIINGFOME TRIR SFKL | PRI VF BINA YFRI FSIMLFRINF
DE BAKILMAK SURETIYLE YAPILACAK DEGERLENDIRMEYLE UyQUN GORULMEE
DURUMUNDA TEVEI DI IR
A2 KOMUT, KOKUT+TICARFT VR KARMA BT AR AL AN ARINDA P AR 1
ALANLAR IMAR YONETMELISINIM 28. MADDESINE GORE BIR ADADA BULUNAN
PARSELLERINEN AZ DORTTE OCONON ¥ORORL DK TCKT PLANIN KAT AR DINE (GORT
AP ASMAMIS OF MASHAL INDGE, MIMARI FSTETIE KOMISYONUNGA RAT
yURSERLIKLEN BELIRLEMECEKTIR.
3.23. ONYE SEHIR MERKEZINDE, BITISIE NIZAM [ B ) YAPI NIZAMLI VE YAPININ
TAMAMINIA TICARD T 17 ) KL ARIMILCLAN YARPLADAL ARINIA, MIVCUT KOG
VE AN FARSELLEN HULUNDUCHHNDAN, ADA HASNIA FN AZ % 50 SINDEN
FAZLASINDA OLUSMUS MEVCUT TESEKKUL VE YAPILASMA DURUMUNUN EMSAL
TESKIL ETMES] DIKKATE ALINARAK, YAPININ TAMAMI TICARCT (T1) KULLANIMINA
LY GUM €1 MAK D20 RE, ADA QRTASINDA KALAN PARSULLERE ARKA IALCT
MESAFES| ARANMAKSIZIN IMAR CAM VE MLUHSAT VETdLI.

324, TURLEM YATIRIMLATINI TESVIE ETMER AMACIYLA; KANADENLZ SaHIL yOLU
ILF QENIZ ARASINDA KALAN VE MEVCUT IMAR MLANINDA, KONUT+TICARET+TURIZM
VE IILAHLH TURIZM KARMA ARAZ] KULLANIM KARARL ALANLARDA, EN AZ PARSEL
CEPHESE25 ME THE Y] SACHAMAS], YALNIZCA OTEL YAPILMASL BIRDCN TAZLA
BAGIMEIZ BOLUM YARILMAMASI, IHTIYAE'.I OLAN OTOPARKI KENDI PARSEL
IGERIZINDE COZMESI VE GIKMA YAPILMAMASI SARTIYLA, E.1.20, TAKS.0 40 VE
vangok-Akat OLACAK SCRlL0C YAPILASMAYA GIDILCDILIR

A COVIZDNRE IRMAGINDAR NASEAYIP TATSA SINIRINA KADAR LLSANAN 00 (K
BULVAIL YOLU ARSINA CEPHE OLUS TURAN MANSELLED, BULVAIR YOLUNDAN
KOTLANDIRILAGAKTIR, ILGIL] Inmgai BINA I5TIKAMETI RELIRLEMEYE YETHILI GLUP
1 LIRL UHE N DA IS TIRAMETING UYL RAST ZORUNLLINUR T ALANEARDA 21T MIN
KAT YURSERLIGH (dlegmnna {ittirvcdmn clagerim Usluine 4 00 in OLATAK
UYGULANACAKTIR,

126 COVIZDERE IRMAGINDAN DASLAYIP IATSA SINIRINA KADAR LIZANAN DCVLET
SAHIL YOLU AKSINA CEPHE OLUSTURAN DARSELLER, DEVLET SAHIL ¥YOLU
MEFEILARNE ALINATIAK KOTLANDIHMA GENCERLES TIRILECER TITL

4. YAPTYA ILISKIN HOKOMLER

41 EMsAL DEGER| VERILEM TOM PARSELLERDC ORTAK KULLANIM ALANLARI,
NiINA GIRIS 1101 VT KDRIDORLAR], DAGIMSIZ DOLOM NCT ALANININ "% 10°NU
(:LI.-MLT‘L CIKMA SARTLARINI TASIMAYAN BALKONLAR (DIR CEPHES! AGIK DLMAS
YETERLIONE, KATHOLLEN (IMATL FLANINDA B (AL 1) KAT'A KADAIL OLAN YAPILAHDA
TAMAMI, & LTn RAT VE UZERI YAPILASMA KOSULLU YAPILARDA MINIMUM
GEMISLIK 1500 ] SAGLAMAK SART! ILE TAMAMI). ASANSOR OND SAHAMLIKLAR,
MEHDIVERLEN, TESHIN ODALAIY, TERNIE ODALAN, TESISAT ODALAL, GO
TOPLAMA ODALARI, SAYAC QDALARI EMSAL HESABINA DAHIL EDILMEZ. BU
KULLANIMLAR PARSELDEK] EMSAL ALANININ %30° NU BEGEMEZ.

1.2 PLANLAL AR AR IMAR YONCTMOL IGININ 11, MaRRESINOE viRliEN
KALMILENDIME F5A%0 AL E G OARAK, ADA I HIH'NI)I' KAl 3MF
UYGULAMASE YAPILMIZ ¥AR| OLMADIGININ TESFITIME MUTEAKIP TALER HALINDE
YN YAPILACAK YAPIDAK| KADCMCLENDIRME CSASLARININ UYGULANIP

UYGLI ANMATACATE LY ANACAK ISE SERI VE KADEME HATT TAYINI
HLIBIHLARINDA ADA VE SILOET BAZINDA MIMARI ESTETIK KOMISYONUNCA

A s ey
AL 1L ERINIR LS TINE IISKIN AL FIKIASINA [LAVE O AHAK; HINATA GIRIS KA T
[ZERINDE 20'DEN FAZLA KONLIT KULLANIMLI BAGIMEIZ BOLOM BULUNAN

YAPILARDA IKINCI FIERADA BELIRTILEN A2GARI OLCULERE UYGUN VE EM AZ 2
AT T AIFTANTAZLA KONUT KULLANIMI T IVAGIMSE? DL OB 101 LINAN YARI ARDA

o |kiNe] FIKIADA BFLIRTTFNASGATR] O COUFTIF UYGLN VF BN AZ 3 ADFT, BINAYA
GIRIZ KATI UZERINDE 70TEM FAZLA KOMUT KULLANIMLI BAGIMSIZ BOLOM
BULUMAN YAPILARDA IKINCI FIKRADA BELIRTILEN ASGARI OLGOLERE UYGUN vE LR

j%ﬂﬁk \’%NETME G HORUMLERINE GORE TAMAMEN TOPFAGIN

ALTlNDa"\ HALMAK KOZULU ILE PARSEL SIMIRINA KADAR YARILAN OTORARK
qm LMELERINDC OTOPARK RAMPA GIRIS VE CIKELARINDA Y AN AT L

mm YELEL ACICA CIRABIL 1L TAKS HE ‘.AI!INAIJAH“ FLlLMEZ,

45, OTOPARK YONETMELIGINE GORE YAN VE ARKA PARSEL SIMIRLARINA

YAKLASAN TOPRAK ALTINDA KALAN OTOPARKLAR TAKS | ICSADINA DA L CDILMECZ

a6 A YOUACEPHELTFARSELLERDE YOUA FARALEL O1ORARE JAMPAST

UOZENLENILMER 15 | ENILMES! HALINUE PARSEL SINIRINA .00 M' DEN FAZLA

YAKLASMAMAK KAYDI ILE U¥GUN GORULEN CEFHELERDE YOLA FARALEL

OTOPARK GIRE VT CIKIS RAMPAS] W\F'l}.l\l\lLl

Ad, FRSAL BOGETFRIMe VAP E DRI Sl A I O DA TORSTK

I‘AR&ELLEHDE ON BAHGE PARSEL SINIRINDA MAX 1.50 M YUKSEKLIGINDE OLMAK

KOSULULE F'AH.:LL JERISINGE 3.00 M MESATEY] GECMEMER SART] ILE GLREKL

TSTIMAT DUVAR TECEIE 1 &1 INAHAK ARAZTESVIVES]YARI AN T

4.8 DENE KIET ROTU VEHILEN PAHSELLENUE YANLAUAK BIMA CIHIS YAYA

MERDIVENI. ENGELL| RAMPASI (MAX. 1.50 M) VE ARAG QIRIS CIKIS RAMPALARI (MAX

2,00 M) 1N YAPILAGAK DETONARME YAPILAR DA IGE Il ILALI SAYILMAZ. YAPI

FAKI ASMA ME ".AH S SAIT ARANMAS, TAKS VE KAKS: HESARINA VE JN"IGAAI

ALAN!l‘n\ DAHIL EDI| EL

40, ONBAHGE GIKW\LAHI AYRIK VE BITISIK NIZAM FARSELLERDE BITESIK

PARSED TARALINIIA MEVELIT MEVZUATINA LIYEGLN YAPI ASMARIN YOI

CEPHE SINOE K Ciika, & COLERING ASAMAZ, BITTSIK PARSELOE MEVCUT

YAPILASMA YOR ISE YOL EPHELEHIﬁDE PARSEL SINIRLARINI ASMAMAK KAYDI ILE

CHAZLA 150 MCTRE CIRMA YARILADILIR

440 KONLT KULEARIME AL TINGA 15T R OTOPARK, [IMA GIRE VL ORTAK

Al AR AHIN TASAHT ANMASTHALINDE KOMNUT |TASATINLAININ AL TINA 51 7ALTIMI

TAPILAUAK I

4.11.  KOWUT+TICARET VE KONUT BOLGESINDE TASARLAMACAK ISYERLERININ

Kl;}'jﬂi JEJNI'IEI LAVANO VT W YAPILMALIDIR AYRICA HAVALANDIRMA SISTEMI

LOAT ML

-f 12. MERDIVEN TAMZIMINDE KAT VE ARA SAHANLIK ARALARINDA MIN. 4

MAKSIMUM 17 RINT OLARAK DUZCNLECNEDILIR.

471 TER ASANSORLD DINALARDA: ASANSOR KABINININ DAR KENARI 1 20 ML TRE
VI AL AN 180 MYUER, KA NET UF (EEI.PN!"J. 1C15E (50 ME THELIFN A2 ULAMAS,
UPCiLILAMA IMAF FLANINA GORE, § KAT VE {2ER] BINALARDA TESIS EDILECEK
ASANSORON BETONARME BDELUGLI ENAZ 2,10 X 2.90 METRE. KOVA IG OLCOS0 EN
AF 1240 X 2N TRE VI IARIND T GECES GERESLIGHSE T10METRINEN AZ
(il AMAZ
4.14. Dar Kenan Mt Alani
| BANYD VEYA YIKANMA YERI 160 mome  3.00m? OLAGAKTIR.
4.5, EMEAL VERIEN ALANLARDA VE 40 BAGIMELS BOHL MUK OSFRINDE AR
RUHSATI ALINACAK YAPILARIN GOOP VE BIFIR ATIK BIRIKTIRME MERKEZLERININ
HURULMASI VE ISLETILMES! ILE SIFIR ATIK UYGULAMALARINA ILISKIN USUL VE
I SASEAR UYL MAK VT KU ANIBAK SARTHIE PARSE LN YEn Grem sSINoe 2 5m
& HUL M FHATTAHINUA GO Y SIFIF AT AHIN BIHIK HHIEMES]HUIN ALAN
BIRAKILMASI VE MIMARI PROJEDE COSTERILMES] Z0RUNLUDUR.
4.16. MAKINE DAIRLSIZ ASANSOR YAPILMASI VE CATI KATINDA HERHANGI BIR
CRTARK KULLARIN FOMISTYORLU OLMARMASTSARTELE GATTATINA LILASIN GEMICT
MERDIVEN] SEKLINDE EN AZ 0.80X0.80m EBATLARINDA KAPAKLI BIR DELIK
BULUNDURLLARAK VE BINALARIN YANGINDAN KORLUMMAS] HAKKINDAK]
‘rCINL TMELIK ESASLARINA BAGLI KALINARAK YAPILABILIR.

7. EMSAL UYGULAMASE YARILAN (IMAR PLANINDA YAPILASMA KOSULU E:1.70
VE UZERI, KAT ADEDI G (ALTI) KAT UZER| BELIRLENEN) BOLGELERDE PARSEL
SINIRLARINA LU0 m DN FAZLA YAKLASMAMAKVE LN TAZLAS U0 m
FUIRSEEKI IGINOE ISTINAT Dl IVARICOTIME UM TR, GERECELLGOVERNI IR SARTARI
MFRDIVFN VF PG TFREST Fali i fiK SARTI ARINA LIYUL MAK KAYDI fi ii
YAPILABILIR.
4,18 SITE GIRIGI TASARLANAN PROLELERDE, SITE GIRIG KAPISININ PARSEL
SINIINA I N AZ 500 m MESAFE HIZAKI MAK KAYDE L F ARAL BEKEFME Al AN
OLUSTURLILMALIDIR.

5 OZEL BOLGELEN FLAN NOTLAN

5.1.  CAKIRTEPE OMCONRDMOM ETRILEMME BOLGES

L T":'\HBiB AMACININ HIC BIR 3EKILDE YORURLUKTE BULUNAN IMAR
PUWINIJAN TURLZM. BELEDIYE HIZMET ALANI VE REKREASYUN ALANI OLMASI VE
BLIAMACIN DISINA HIC BIR SERILDE CiKARILAMAY.

53 L rm:ur ALANI {urNTm TASARIM FROIE ALANI|

521, OFF1 PIOUE AL ANINGA, ORGANIZE TICarl slidki £z, oTo Gal Frdcl Fie,
MESCIT, AGIK KAPALI OROPARK ALANI, YIKAMA YAGLAMA SERVIE VE BAKIM
OMITELCRIYTR ALACAKTIR, UVGULAMA ORDOU DOY0RSCHIRNCLCOIYES] I
|-qlLl-U DAIRE I.V\bKANLIC'INU\ DONATLANAN AVAN PROJCYT hﬂﬂ \"f\l-"li ACAKTIR
S22, ALAMDA YAI' YAKLASMA MESAFELEN AVAM IMIDJESIME

BELIRTILECEK OLUR, E:1, EOVE Yengoh:15,50m OLARAK LI\’BULANACAKTIR

"
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