


UNYE-ORDU
TESCILLI YAPILARIN KORUMA ALANLARI
KISMI REVIZYON IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Unye kent merkezi ve cevresinde yer alan Kentsel Sit Alani ve Koruma Amagli Imar
Plani alani disinda tek tescilli yapilarin olusturdugu alanlarda Samsun Kdiltlir Varliklari
Koruma Bolge Kurulu (SKVKBK) tarafindan Koruma Boélgeleri tespiti yapilmis ve bu alanlarin
sinirlari kurul karari ile belirlenmistir. Koruma Bodlgelerinde ki tescilli yapilara komsu ve
aralarindan yol gegse dahi karsi cephelerdeki yapilasmalarda tarihi dokunun korunmasi
amaclyla bu boélgeler tespit edilmistir. Bu alanlardaki imar durumu ve yapilasmalarda
koruma kurulu gorisi gercevesinde ruhsatlandirma yapilabilecektir.

Unye kentsel alaninda ve Ortayiimazlar Mahallesi, Camurlu Mahallesi, Burunucu
Mahallesi, Kaledere Mahallesi sinirlari icinde kalan 8 adet farkh bdlgede yer alan sinirlari
SKVKBK tarafindan belirlenmis koruma bdélgeleri bulunmaktadir. Tescilli ve tescilli yapiya
komsu yada aralarindan yol gegse dahi tescilli yapiya cephe veren parsellerin oldugu alanlar
“Koruma Bolgesi” olarak belirlenmistir. Bu alanlarda mevcut uygulama imar plani karari ne
olursa olsun, parsellerin ruhsatlandiriimasi asamasinda SKVKBK goriisu esas alinacaktir.

Unye Kentsel Sit Alani, Koruma Amacl Imar Plani calismasi tamamlanmis ve bu
alanda tarihi kentsel dokuya uygun yapilasma kararlari 2863 sayili Klttr Varliklarini Koruma
Kanunu ve 3194 sayill Imar Kanunu cercevesinde olusturulmustur. Béylece bu alanda
koruma-kullanma dengesi saglanmis ve tarihsel dokuya uygun koruma amagcl imar plani
siireci tamamlanmistir. Bu calismanin tamamlanmasiyla Unye kent merkezinde bulunan
kentsel sit alani koruma kararlari Uretilmistir. Ancak bu calismanin yapim asamasinda
koruma bdlgeleri ile mevcut imar plani kararlari ile SKVKBK kararlari arasinda farkliliklar
ortaya ciktigi gorilmistir. Bu durumda parsellerin ruhsatlandirma asamasi sikintil
gerceklesmektedir. Bu karigikhdin giderilmesi amaciyla koruma kurulunun, Koruma
Bolgelerine uyguladigi tescilli yapilara uygun yapilasma kararlari ve yapilasma ilkeleri
dogrultusunda bu bdlgelerin 1/1000 uygulama imar plani kararlari yeniden ele alinmistir.

Sorunlar:

- Mevcut uygulama imar planlarinda tescilli yapilar tescilli yapiya komsu yada

aralarindan yol gecse dahi tescilli yapiya cephe veren parsellerin oldugu alanlarda, tescilli



yapi ve diger parsellerin miilkiyet dokularinda tescilli yapryi olumsuz etkileyen plan
kararlarinin olmasi,

- Koruma Bolgelerinde tescilli yapi gevresindeki parsellerin yapilasma nizami ve kat
adetlerinin tescilli yapiya uygunsuz olmasi (bitisik nizam -5 kat-yoldan ¢ekmesiz durumlar
vb.)

- Mevcut uygulama imar plani kararlarinin, uygulama asamasinda gerceklesmemesi
mulkiyet sahipleri acisindan dogurdugu sorunlar ,

Yukarda konu olan aksakliklarin giderilmesi, kentsel sit alani disinda koruma
bolgelerinde de tarihi dokularda koruma-kullanma kararlarinin mevcut planda oldugu gibi
uygulanmasinin saglanmasi amaciyla bitiin koruma bdlgelerinde imar plani diizenlemesine
gidilmistir. Koruma Bolgeleri imar plani degisikligi diizenlemesinde tescilli yapiya kosu ve
aralarindan yol gegse dahi cephe veren parsellerin yapilasma kararlari, gerek ylkseklik
gerekse konumsal durumu bu dokuya uygun olarak dizenlenmistir. Tescilli yapinin
ylikseklik gabarisine gore, komsu veya cephe veren parselin kat yiksekligi belirlenmistir.
Yoldan ¢ekme mesafesi ve yan gekme mesafeleri tescilli yapinin etrafinin agilmasi, bina
istikameti gibi yerinde yapilan galismalara gore yapinin konumu uygulama imar plani karari
ile belirlenmigtir.

Planda belirlenmeyen durumlar icin 3194 sayili imar kanununun planli alanlar yénetmeligi
gegerli olacaktir.

Koruma bodlgelerinde tescilli yapilarin konumu, arazi bilgileri, mulkiyet yapisi g6z éninde
bulundurularak, tescilli yapilarin gevresindeki yapilagmalarin, tarihsel dokuya uygun
olabilmesi amaciyla bu bdlgeleri kapsayan imar plani degisikligi dizenlenmistir.  Plan

kararlarinin disinda bu alanlarda uygulanacak plan notlari asagidaki gibidir.

Belde Planlama Ltd. Sti
Yilmaz ACAN

Sehir ve Bdlge Plancisi



UNYE TESCILLI YAPILARIN KORUMA ALANLARI ICINDE YENI YAPILASMAYA
ILISKIN PLAN NOTLARI:

1. Bu plan notlari Unye merkez tek tescilli yapilara yénelik Samsun Kiiltiir Varliklari Koruma
Bélge Kurulu tarafindan sinirlari belirlenen Koruma Alanlarinda, tescilli yapilar disinda kalan,

yenilenecek veya yeni yapilacak yapilar icin gecerlidir.

2. Parsellerin planda varsa yol, yesil alan , okul, dini tesis v.b kullanimlarina ayriimis
kesiminin kamu eline gecmesinden sonra olusan parseller imar parselleridir. Imar
uygulamalar veya varsa terk islemleri yapildiktan sonra Insaat Ruhsati verilir. Koruma
Alanlarinda kalan parsellerin her tirla ifraz, tevhit, imar durumu, ruhsat vb. islemlerde

Samsun Kdltir Varliklar Koruma Bdlge Kurulu onayi alinacaktir.

3. Yola cephesi olmayan parsellere yapi yapilamaz. Ancak hukuksal olarak saglanacak gegit

haklari ile parselin yola cephesi saglanmis sayilir.

4. Koruma alanlarinda yeni yapilacak yapilarin olan kat adedi ve yapi nizami plan lizerinde

belirtilmistir. Insaat emsali ve cekme mesafeleri net parsel iizerinden hesaplanacaktir.

5. Kot Verilmesi: Tescilli yapilarin koruma alanlarinda yapilara kot verilmesi; yapi yola
bitisik ise, parselin yoldan cephe alan koselerin ortalama kotu, 6n bahceli nizamda, yapi
kdselerinin ortalama kotu esas alinacaktir.

6. Koruma Alanlarinda yeni yapilacak yapilar, bu plan hikimlerinin ilgili maddelerinde
belirtilen tiim kosullarda ve bicimde tasarlanir. Tescilli olmayan parsellerde yapilacak yapilar,
yOresel mimariye uygun, cagdas teknik ve malzeme ile yapilabilir. Ancak cephe 6zellikleri ve

renk olarak gevreye uyum saglayacaktir.
Yeni Yapilanma Kosullar:

7. Kapi ve pencereler: Yapi cephelerinde bos/dolu orani meskenlerde 1/3'tiir. Isyerlerinde
2/3'tlr. Zemin kat ve Uizeri katlarda pencere genigliklerini ylikseklige orani  1/2 olacaktir.
Pencerelerin yatay geniglikleri 0.70-0.90 cm arasinda, ylkseklikler ise 140 - 180 cm arasinda
yapilabilir. Bodrum kat pencereleri kare ve dikddrtgen formlarinda yada Uizeri basik kemerli
formlarda olabilir. 1ki pencere arasindaki uzaklik ve pencerenin bina kdsesine olan uzaklik

0.30m’den az olamaz. Dis cephede yer alacak kapilarda geleneksel boyut ve tip esas



olacaktir. Kapi boyutlar yikseklikleri 2.50m’yi genigligi ise 1.70m'yi gecemez
(170cm/250cm).

8. Cephe kaplamalari ve renk: Tas duvarlar disinda tim cephelerde siva yapilmasi
zorunludur. Siva lzerine yapilacak boyada ya da badanada; beyaz, krem, acik bej, Acik sari,
acik mavi renk kullanilir. Pencere ve kapi dogramalari ile sagak kaplamalarinda kahve rengi
pastel renkler, ahsap dokuda ise vernik veya cila uygulanabilir. Séveler en fazla 10-20 cm

genisliginde ahsap malzemeden olabilir.

9. Cikmalar: Yapilarin 6n cephesinde ¢ikma yapilabilir. Cikma derinligi yapinin iki yanindaki
parselde yer alan vyapilarin ¢cikma derinliklerini gegemez. Cikmalar en yakin tescilli yapi ile
uyumlu olacaktir. Cikmalar yapinin birinci katinda baglar, derinlik 6n cephede max 0.50 m,
diger cephelerde Planli Alanlar Imar Yénetmeligi esaslarina gére en fazla 1 m derinlige

kadar yapilabilir. Cikma geniglikleri cephenin 1/3"linii gecemez.

Sokaga bakan karsilikli cikmalar arasinda uzaklik en az 3 m’dir. Cikmalar ©6n cephe
koselerinde yapilacaksa birbirlerine esit olacak ve toplam uzunluklari cephenin 2/3'nii

gecmeyecektir. Clkma alanlari insaat emsaline dahil degildir.

10. Cati ve Sacaklar: Yapilarda cati egiminden dolay! kat kazanilamaz, cati kati, cekme
kati ve diiz cati, teras cati yapillamaz. Yapilara yoresel mimari gelenegdine uygun en cok
%33 egimli, bitisik nizamda yapinin sekline gore kirma ve besik gati, ayrik nizamda kirma
cati yapilacaktir. Sagak genisligi 40-80 cm arasinda yapilacak olup, son kat tavan Usti
hizasini gegemez. Cati kaplamasi alaturka veya marsilya kiremit olacaktir. Sacak alti
malzemesi cephe malzemesine uyumlu olacaktir. Cati 6rtiisti Gizerine gérintr bicimde giines

enerjisi ile 1sitilan su sistemleri konulamaz.

11. Balkonlar: Balkon i¢ ylzeyinde pencere ve kapi bosluklari, cephe ylizeyindeki bos/dolu
orani gibi hesaplanir (madde 34 ). Balkon cephenin 1/ 3 (ini gecemez, gémme balkon
yapllabilir ancak derinligi cephe hattindan en fazla 1 m olacaktir. GdGmme balkon sonradan

kapatilamaz.

12. Bacalar: Yeni yapilacak olan yapilarda bacalar, geleneksel yapiya uygun olarak insa
edilecektir. Baca yuksekligi catinin en yiksek noktasindan itibaren 50 cm-100 cm arasinda

olabilir.



13. Koruma Alanlarinda, ifraz, tevhid, parsel cephesi/derinligi ve yeni yapilasmalara yonelik
parselasyon durumlari ve yeni yapilanmalar icin 3194 sayili imar kanununun Planh Alanlar
Imar Yénetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

14. Tescilli yapiya komsu veya yola cephesi olan kdse basi parsellerde veya her iki tarafinda
tescilli yapi bulunan parsellerde minimum cephe sarti aranmaz.

15. Tescilli yapiya komsu parsellerde bina derinligi ve bina cephesi tescilli yapiya bagl
olarak belirlenecektir. Cevresinde tescilli bina olmayan parsellerde ise en fazla bina derinligi
planli alanlar yénetmeligine uygun olarak yapilacaktir.

16. Ifraz ve tevhid yapiimak suretiyle uygun parseller olusmamasi durumlarinda en az tek
bir adada parselasyon planlari (Imar Uygulamasl) hazirlanarak imar parselleri

olusturulacaktir.

17. Unye kent merkezi, Koruma Alanlar icinde yer alan ve ayrik nizam verilen yeni

yapilasma alanlarinda TAKS:0,40dir.
18. Bitisik nizam yapilasma alanlarinda arka bahce mesafesi en az 5 m olacaktir.

19. Cevre ve Sehircilik Bakanhidi tarafindan 05.10.2017 tarihinde onaylanan Imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etlid Raporu ve eklerinde yer alan alan tedbirlerine uyulacaktir.
20. Bu plan ve plan hikimlerinde belirtiimeyen hususlarda 2863 sayili Kiltir ve Tabiat

Varliklarini Koruma Kanunu ve 3194 sayili imar Kanunu gegerlidir.



TESCILLI YAPILARIN KORUMA ALANLARI
IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN KARARLARI
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TESCILLI YAPILARIN KORUMA ALANLARI

HALIHAZIR VE MULKIYET DURUMLAR]

Koraceniz
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TESCILLI YAPILARIN KORUMA ALANLARI
SAMSUN KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
TARAFINDAN ONAYLANAN DAHAONCEKI IMAR DURUMLAR]
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