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Sit Koruma Amacliimar Planil /1000 PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

UNYE - ORDU ;
KENTSEL SIT KORUMA AMACLI IMAR PLANI
1/1000 PLAN UYGULAMA HUKUMLERIT

BOLUM 1
GENEL HUKUMLER

1. 1. AMAC
MADDE 1.Unye Kentsel Sit Koruma Amach imar Plani sinirlar igerisinde bulunan; kiiltir
varliklannin siirdiirebilirlik ilkesi dogrultusunda korumak, alandaki imar uygulamalanni ve
plan degisikliklerini bu dogrultuda diizenlemek, 2863 sayih Kiiltiir Varhklarim Koruma Kanunu

ve ilgili diger mevzuat hiikimleri dogrultusunda kiiltiirel varliklarnin koruma ve kullanim
kararlarmin verilmesi bu plan ve plan hiikiimlerinin esas amacidir.

1. 2. KAPSAM

MADDE 2.Bu plan hiikiimleri Unye Belediye sinirlani icerisinde yer alan Kentsel Sit
Alani; 24.06.1983 tarih ve A-4387 sayill GEEAYK kararn ile tespit edilmistir. 27.04.1984 tarih
ve 258 sayih Trabzon Kiiltiir Varliklanni Koruma Bolge Kurulu (TKTVYK) karan ile ikinci kez
sinirlar belirlenmistir. 26.09.1984 tarih ve 419 sayih TKTVKK karari ile olusan Unye Kentsel Sit
Alam ve 18.08.1991 tarih ve 1163 sayili karar, 07.08.1995 tarih ve 2150 sayill karar ve

27.09.2002 tarih ve 516 sayili Koruma Kurulu karan onaylanan Koruma Amach Imar Plani
alamni kapsamaktadir.

Unye Koruma Amach imar Plani, Plan Agiklama Raporu ve Plan Hiikiimleri Samsun Kiiltiir

Varliklarini Koruma Bélge Kurulu (SKVKBK) karari ile onaylanan envanter paftalan ve tescil
listeleri ayrilmaz bir biitiindiir.

1.3.0NAMA SAGLIK VE FEN KOSULLARINA UYGUNLUK

MADDE 3. Unye Kentsel Sit Koruma Amagh imar Plani; Unye Belediyesi, Ordu Biiyiiksehir
Belediyesi ve SKVKBK karari ile onaylanip yiiriirliige girer.
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Bu plan hikiimleri esaslarina gére yapilacak tim yapilar, saglk fen kogullari, 2863 sayili
Kiiltir ve Tabiat Varlklanm Koruma Kanunu, 3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerine uymak zorundadir.

Unye Kentsel Sit Koruma Amach Imar Plani, Plan Hiikiimleri ve Plan Raporu bir biitiindiir ve
birlikte uygulanir. Uygulamaya yonelik kentsel tasarim projesi Unye Kentsel Sit Koruma
Amach Imar Planinin tamamlayicisidir. Uygulamaya yénelik biitiin detaylar kentsel tasanm
projesi kapsaminda degerlendirilecektir.

1.4.DEGISIKLIK

MADDE 4.Unye Kentsel Sit Koruma Amach imar Plani sinirlari icerisinde planda ve bu plan

hiikiimlerinin degistirilmesi yoniinde yapilacak olan degisikliklerde 3. Madde hiikiimleri
uygulanir.

Unye Kentsel Sit Koruma Amach imar Plani sinirlar icerisinde sosyal ve teknik altyapi
alanlaninin kaldinimasi, kiigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair ve dijer tiim plan
dedigikliklerinde ilgili yasa ve yonetmeliklere, plan ana kararlarina etkisine, kamu yaran,
sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina uygunlugu agisindan degerlendirilerek, yénetmeliklere
uygun olmasi sarti aranir.

1.5. TANIMLAR

MADDE 5. Unye Kentsel Sit Koruma Amach imar Plani ve Plan hiikiimlerinde adi gegen
baglica tanimlamalar su sekildedir.

Yapi Ingsaat Alani: Isikiiklar haric, asma kat ve cati arasinda yer alan mekanlar ve ortak
alanlar dahil yapinin inga edilen katlarin toplam alamdir.

Kiiltiir Varhiklarn: Tarih dncesi ve tarih devirlerine ait bilim, kiiltiir, din ve giizel sanatlarla
ilgili bulunan yer iistiinde, yer altinda ya da su altindaki biitiin taginir taginmaz varhklardir.

Sit: Tarih 6ncesinden giiniimiize kadar gelen gesitli medeniyetlerin driinii olup, yasadiklari
devirlerin sosyal, ekonomik, mimari ve benzeri ézelliklerini yansitan kent ve kent kalintilan
kiiltiir varliklarinin yogun olarak bulundudu sosyal yasama konu olmus veya énemli tarihi

hadiselerin cereyan ettidi yerler ve tespiti yapilmig tabiat ozellikleri ile korunmasi gerekli

alanlar kapsar.
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Kentsel Sit: Mimari, mahalli, tarihsel, estetik ve sanat ozelligi bulunan ve bir arada
bulunmalan sebebiyle teker teker tagidiklan kiymetten daha fazla kiymeti olan kiiltiirel ve tabi
cevre elemanlarinin birlikte bulunduklar alanlan kapsar.

Koruma Amach imar Plam (KAIP): Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca
belirlenen sit alanlaninda, alanin etkilesim gecis sahasini da g6z Oniinde bulundurarak, kiiltiir
ve tabiat varliklarinin siirdiiriilebilirlik ilkesi dogrultusunda korunmasi amaciyla arkeolojik,
tarihi, dogal, mimari, demografik, kiiltiirel, sosyo-ekonomik, miilkiyet ve yapilasma verilerini
iceren alan arastirmasina dayal olarak; halihazir haritalar lizerine, koruma alani iginde
yasayan hane halklan ve faaliyet gésteren is yerlerinin sosyal ve ekonomik yapilarini
iyilegtiren, istihdam ve katma defer yaratan stratejileri, koruma esaslan ve kullanma sartlan
ile yapilasma simirlamalarini, sagliklastirma, yenileme alan ve projelerini, uygulama etap ve
programlarini, acik alan sistemini, yaya dolasimi ve tagit ulagimini, altyapi tesislerinin tasanm
esaslari, yogunluklar ve parsel tasanmlarini, yerel sahiplilik, uygulamanin finansmani ilkeleri
uyarinca katihmci alan y6netimi modellerini de icerecek sekilde hazirlanan, hedefler, araglar,
stratejiler ile planlama kararlan tutumlan, plan notlar ve aciklama raporu ile bir biitiin olan
nazim ve uygulama imar planlarinin gerektirdigi élcekteki planlardir.

Rolove Projeleri:

* 1/500 ve 1/200 vaziyet plani (parselde yer alan yapi, miistemilatlar, kuyu, adac, bahce
duvarlari, déseme malzemesi, havuz vb. her tiirlii dde ve komsu parsellerde yer alan
yapilar iglenir), rélévesi cizilen yapinin cephe verdigi sokak(larin) veya cadde (lerin)
dikkate alinarak yapininsaginda ve solunda yer alan en az iki yapiyr igeren 1/200 &lgekli
silueti gizilir ve koordinat tablosu proje kenarn verilir, Kat planiani(Olgek 1/50),

 Ddgeme planlari(Olgek 1/50),

e Tavan planlan(QOlcek 1/50),

e Catr plani(Olcek 1/50),

e Goriinen tiim cepheler(Olcek 1/50),

e Birbirine dik olarak gecirilecek en az iki kesit(Olgek 1/50)(kesitin gegctidi yer, yapmnin
her katindan anlatiimak istenen detaylar dikkate alinarak cizilmelidir),

e Fotograf alblimii,

icermelidir.
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Yapi hakianda hazirflanacak rélove raporu: Yatay ve diisey tasiyici elemanlarin, dolgu
elemanlarinin, 6rtii malzemelerini ve teknigini, siisleme elemanlarinn durumu, yapisal
bozulma ve deformasyonlari, malzemeye yonelik bozulma ve deformasyonian ornegin tasiyici
sistem, dolgu malzemeleri, kaplama ve &rtii malzemelerinin temel sorunlarint yazih olarak
belirten, gereken hallerde réléve cizimleri iizerinde belirten dokiimanlardir.

Koruma, Uygulama ve Denetim Biirosu(KUDEB):Biyiiksehir Belediyeleri ve Bakanlikca
izin verilen belediyeler “Koruma, Uygulama ve Denetim Birolari, Proje biirolari ile Egitim
Birimlerinin Kurulus, izin, calisma usul esaslarina dair yonetmelik kapsaminda kurulacak olan
koruma, uygulama ve denetim biirolaridir.

Balam: Sadece yapinin yasamini siirdiirmeyi amaclayan, tasanimda, malzemede, striiktiirde,

mimari 6gelerde degisiklik gerektirmeyen miidahalelerdir (catr aktarim, oluk onarimi, boya-
badana vb.).

Onarim: Yapinin yasamini siirdiirmeyi amaglayan, tasanmda, malzemede, striiktiirde,
mimari dgelerde degisiklik gerektiren miidahalelerdir.

Basit onarim: Yapilarin; ahsap, madeni pigmig toprak, tas vb. clirliyen ya da bozularak
eksilen mimari 6glelerinin, ézgiin bicimlerine uygun olarak aym malzeme ile degistirilmesi,
bozulan ic ve dis sivalarinin kaplamalarinin, renk ve malzeme uyumu saglanarak, 6zgiin
bicimlerine uygun olarak yenilenmesi bu kapsamda tanimlanmistir.

Esasli onarim: Yapilarin réléveye dayanan, restitlisyon ve restorasyon projeleri ile ilgili
belgelerin igerikleri ve &lgekleri koruma kurulunca belirlenen miidahalelerdir.
Saglamlagtirma(konsolidasyon), yeniden yapim(rekonstriiksiyon), temizleme(liberasyon),
biitiinleme(reintegrasyon), yenileme(renevasyon), Tagima(moving).

Saglamlastirma(Konsolodisyon): Yapinin malzemesinin, tagtyia sisteminin veya iizerinde
bulundugu zeminin saglamlagtinimas,

Yeniden yapim(Rekonstriiksiyon): Timiyle yikilmis yada cok hérap olmus yapinin, gerek
kiiltiir varligi niteligi, gerekse kiiltiirel gevreyle olan tarihsel katkilari agisindan, eldeki mevcut
belgelerden yararlanmak suretiyle kendi parsellerinde daha énce bulundudu yapi oturum
alaninda, eski cephe &zelliinde, aym kitle ve gabaride, 6zgiin plan semasi, malzeme ve
yapim teknigi kullanilarak, kapsamili restitlisyon etiidiine dayal olarak yeniden yapilmasi,
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Yapisal temizleme: Yapinin tarihi ve estetik deder tasimayan eklerden anndiriimasi,
Kimyasal Temizleme: Yapi cephelerinde cesitli teknik ve kimyasallar ile temizlik yapilmasi,

MADDE 6. Bu plan hiikiimlerinde belirtilen hususlarda celiski glkmasi halinde 2863 sayili
Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, yiiksek kurul kararlan ve ilke kararlan gegerlidir.

MADDE 7.Unye Kentsel Sit Koruma Amach imar Plani sinirlan icerisindeki her tirlii altyapi,
kazi, hafriyat vb. islemler Ordu Miize Midiirliigii denetiminde yapilacaktir.

1.6 SIT ALANLARINDA iZNE BAGLI EYLEMLERVE KORUMA ILKELERIL

MADDE 8.

8.1. Unye Kentsel Sit Koruma Amach Imar Plam onama sinirlan icerisinde kalan alanda,
korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varligi parseline komsu olan veya aralarindan yol gegse
dahi bu parsellere cephe veren parsellerdeki ingai uygulama ve yeni yapilanma icin SKVKBK,
diger parsellerde ise bu plan hiikiimlerinde belirtilen kogullar dogrultusunda Belediyesince izin
verilecektir. Koruma Amach Imar Plani Onama sinirlan icinde yer alan ve planda belirtilenlerin
diginda yapilmak istenen her tiirlii tevhid ve ifraz islemleri icin SKVKBK'dan izin alinacaktir.
Yola terk ve ihdas islemleri bu plan dogrultusunda belediyesince SKVKBK onayina gerek
kalmadan yapilabilir. Acik olmayan ve eksik goriilen yerlerde SKVKBK gériisii alinacaktir.

Koruma Bolge Kurulunca onayli proje ile esash onarim izni alan tescilli yapilarda ise Koruma
Bolge Kurulu karan ile kullanma izin belgesi verilecektir.

8.2. SKVKBK karari ile projesi onaylanarak yapilagma izni alan ve ingaati biten yeni yapilara,
koruma planina ve projesine uygun olduguna dair miiellif ve ilgili idarelerce hazirlanacak
teknik rapor ve uygulama sonrasi fotograflannin - SKVKBK  miidiirliiklerine iletilerek,
midiirliiklerin goriis yazisi dogrultusunda yapi kullanma izin belgesi verilecektir.

Unye Belediyesi'nce projesi onaylanarak yapilasma izni alan ve buna gbre insaatini
tamamlayan yapilara, uygulamanin Unye Kentsel Sit Koruma Amach Imar Planina ve mimari
projesine uygun olduguna dair plan miiellifi tarafindan hazirlanacak teknik rapor ve uygulama
sonrasi fotograflarin Unye Belediyesi'ne iletiimesi sonrasinda yapi kullanma izni Belediyesi'nce
verilecektir.
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8.3. Onayli projesine ve Koruma Amach Imar Plami ve eklerine aykin uygulama yapilmig
olmasi halinde, yapiya iligkin hazirlanacak teknik rapor ve fotograflar, degerlendirilmek iizere
SKVKBK'na iletilecek, insaat yarim ise, SKVKBK'nca karar alnmadan insaata devam
edilmeyecektir. ingaat tamamlanmig olsa bile iskan izni verilmeyecektir. Yapinin durumuna
iligkin nihai karar SKVKBK verecektir. Onayh projesine ve Unye Kentsel Sit Alani Koruma
Amagh Imar Plani ve eklerine aykin uygulamalann sorumlulan hakkinda, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi ve Koruma mevzuati dogrultusunda islem yapilacaktir.

1.7. KENTSEL KULLANIMA iLiSKiN HUKUMLER
MADDE 9.KONUT ALANLARI

Planda konut alanlarinda kalan ve tescilli yapilar disindaki tiim yapilar, konut olarak
kullanilabilir. Ancak yapi sahibinin talebi, belediyesinin uygun gérmesi ve koruma kurulunun
goriigli ahnarak yapinin mimari yapisi degigtiriimeden konut disinda, sosyal ve kiiltiirel, kres,
bakimevi, sergi salonu, kafeterya, turizm, konaklama, ofis vb. amach kullanilabilir. Tescilli
yapilarin kullanimi ise sadece koruma kurulu karari ile belirlenebilir.

MADDE 10. TICARET ALANLARI

Ticaret alanlannda; Ilgili mevzuat hiikiimlerine aykin olmamak kosulu ile (kimyasal , yanic,
patlayic malzeme satigi ve imalatina iliskin igletmeler, cevre kirlilijine yol acacak
imalathaneler diginda), lokanta, kafeterya, kres, dernek vakif hizmetlerine yénelik yapilar,
biiro, banka, dzel egitim ve saglik tesisleri ile idari amach tesisier yapilabilir.

Ticaret alanlarinda ilgenin; tarihsel-kiiltiirel-fiziksel ve dodal kimligine uygun geleneksel
mimariyi yansitan, bélgenin kalkinmasini ve ekonomik agidan gelismesini saglayacak, sosyal
agidan prestij ve canlilik getirici konaklama tesisleri yer alabilir.

MADDE 11. KONUT+TICARET ALANLARI

Konut + Ticaret Alanlarinda; zemin katlarda ticaret, iist katlarda konut veya hizmet (biiro,
ofis, muayenehane, kurs vb.) fonksiyonlar yer alabilir. Tiim katlarda ticaret fonksiyonu yer
alabilir. Depolama, imalat, kiiciik sanayi vb. tesisler yapilamaz.
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MADDE 12. KONUT+ TURIZM+TiCARET ALANLARI

Bu alanlarda; Konut kullaniminin yaninda, kiiciik 6lcekli konaklama birimleri, butik oteller,

pansiyon, sanat evleri, kiitiiphane, geleneksel kiiciik el sanatlan atélyeleri gibi kiiltiire]
birimler yer alabilir.

Bblgenin tarihsel-kiiltiirel-fiziksel ve dodal kimligine uygun, koruma amach imar plani sonras)
olugturulmak istenen turizm potansiyeline yonelik olarak perakende ticaret, turizm acentesi,
kitapevi gibi hizmet birimleri, el sanatlan ve giizel sanatlar teghir-satis yerleri, lokanta,
restoran, Kafeterya alanlar yer alabilir.

MADDE 13. KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Planda sosyal ve kiiltiirel tesis alani olarak gosterilen alanlarda; kiitiiphane, toplanti salonu,

sanat galerisi, yurt, giigsiizler yurdu, bakimevi, sosyal tesis, kadin siginma evi vb. kamuya
aclk sosyal ve kiiltiirel amagh kullanimlar yer alabilir.

MADDE 14. ACIK YESIL ALANLAR, PARKLAR

Bu alanlar, halkin edlence ve dinlenme gereksinimlerini kargilamaya yonelik, acik alanlar,
gesmeler, oyun alanlar, yesil bitki 6rtiisii bulunan alanlardir. Park ve yesil alanlarda; sokiiliip
takilabilir malzemeden yapilmis biife, cay bahgesi niteliginde (alanin en fazla %15'i sert zemin
olmak koguluyla) kullamimlar yer alabilir. Gegici yapilarda; Yencok=4.00m'dir. Bu alanlarda
TAKS 0.05 olup higbir kosulda yapi alani 30m2'yi gecemez.

MADDE 15. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

15.1. Teknik Altyap: Alanlan

Plan sinirlan igerisinde yapilacak olan yeni trafo yapilarinin cephelerinin geleneksel yapi cephe
diizeni oranlarina, renklerine uygun olarak yapimast zorunludur. Koruma imar plani
icerisindeki mevcut trafo alanlar korunacaktir. Trafo yeri ihtiyaci duyulan yerlerde park, yesil
ve donati alanlaninda ilgili kurumun gériisii alinarak trafo yeri aynlabilecektir. Hazirlanacak

olan projeler Unye Belediyesinin uygun gériisii ile SKVKBK'nun onay! olmaksizin uygulamaya
gecilemez.
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Unye Kentsel Sit Koruma Amagl imar Plani icerisinde anten, su deposu vb. dgelerin yaya

blceginde yoldan gériinmemesi ve geleneksel dokuya uygun hale getirilerek gizlenmesi
esastir.

15.2. Tabela ve Reklam Panolari

KTVKYK'nun 05.11.1999 tarih ve 665 sayil ilke kararinda belirtilen esaslar gergevesinde;

Korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir ve tabiat varliklan ile koruma alanlan ve her tiifii sit |
alanlarinda gériintii kirliligine yol acan miidahalelerin ortadan kaldinimas: esastir. KAIP ‘

sinirlan  icerisinde yapinin  &zgiin yapi elemanlanini  6rtecek, engelleyecek tabelalar
yapiimayacaktir '}‘

Bu hususta Koruma Plani kapsaminda; Unye Belediyesince tabela yonetmeligi
olugturuiacaktir. Plan onama simiri iginde tanitim levhalan, tabela boyutlan, renkleri ve
sekilleri Tasanm Rehberi dogrultusunda belirlenecektir.

15.3. Otoparklar

o ligili kurum gbriigleri alinmak sartiyla agaclandirma yapilmasini engellemeyecek sekilde
park alanlan, konut ve ticaret alanlari, sosyal ve kiiltiirel tesis binalarinin altinda
(parsel alani 350 m*nin {izerinde olmak kosulu ile) kapali otoparklarin teknik dlciiler
dogrultusunda yapiimasi esastir.

e Kapal otopark alanlan olaganiistii kosullarda siginak olarak kullanilabilecegi gibi
siginak alanlari da otopark alanlari olarak kullanilabilir (siginak icin yeterli mekanlarin
olmasi durumunda kullanilabilir).

BOLUM 2.

KORUMA VE ONARIMA ILISKIN HUKUMLER
2.1 KORUMAYA ILISKIN HUKUMLER

2.1.1 Tescilli Kiiltiir Varhiklarimin Korunmasi

MADDE 16.Unye Kentsel Sit Koruma Amach Imar Plant sinirlari icinde kalan ve Samsun
Kiltiir Tabiat Varliklarim Koruma Bolge Kurulu (SKVKBK) tarafindan tescil edilmis anitsal

yapilar ve sivil mimarlk ornekleriyle, bunlar tamamlayan 6zgiin miistemilatlar, bahce

A TS S

10

PUOOSOPOIOTOOPPOIIPIIDTDIIIIIIIDPIDPPPP9OOIIRIIIRT



P I P PP PP PIPIIPIIPIPIIPIIIIOIDNDDIPIIIIIIDDIIYDIVIIIIIIIIOIIIIDIDIDIOPIOVPS

Unye Kentsel Sit Koruma Amac 'maor Plcini1/1000 PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

Belde Planlama ltdsti

duvarlani ve agagclar ile birlikte korunacaktir. Tescilli yapilarin her tiirli onanminda dig
cephelerde pencere, kapi, sacak pervaz, kafes, kiremit vb. mimari elemanlan yok edecek
degisiklikler yapilamaz. Bina icinde merdiven, tavan siislemesi, ahsap oymacilik, duvar resmi,
algi kabartma mimari 6deler yok edilemez. Stire¢ icerisinde asinmig, yok olmus (cesitli

gerekeelerle) kisimlarinin ézgiin malzeme ve detayda gergegine uygun olarak yenilenmesi séz
konusu olabilecektir.

Tescilli Anitsal ve Sivil mimarlik érnegi yapilara Unye Belediyesi tarafindan hazirlanacak
alternatif tescil bilgi levhalan olusturulacak, tescil numaralarini da iceren levhalan Samsun
Kiiltlir Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun uygun gormesi sonrasinda tescilli anitsal
ve sivil mimarlik yapilarin goriilecek uygun bir noktasina yerlestirilecektir.

2.1.2.Yollarin Korunmasi

MADDE 17.0nye Kentsel Sit Alani Koruma Amach imar Plani icerisinde toplayici ve dadritici
yollar diginda kalan tiim yol ve sokaklar, formlan, &zgiin kaplama bicim ve malzemeleriyle
korunacaktir. Yenilenmeleri halinde 6zgiin doku (arnavut kaldinmi, yol kesiti, merdivenli
kullanimi gibi) ve malzeme veya benzeri ile tekrarlanacaktr.

2.1.3. Agaclarin Korunmas:

MADDE 18.Unye Kentsel Sit, Koruma Amagh Imar Plani onama siniri icerisinde yer alan
yetismis adaclarin korunmasi esastir. Bahcelerde onerilecek agaclarda yorenin karakterine ve
bitki drtesine uygun olarak onerilecektir. Bu KAIP sinirlan icinde kullanillacak agac tiirleri
tipoloji caligmasi ile elde edilen listeden yararlanilarak uygulanabilecektir.

2.1.4. Bahge duvarlar ve Ogeleri

MADDE19. Plan sinin igerisinde yer alan tescilli sivil mimarlik érnekleri ve anitsal yapilarin
aviulan, bahce duvan, bahce kapilari, baca, cesme ve miistemilatlar ile birlikte korunmasi
esastir. SKVKBK'nun onay ile geleneksel dokuya uygun en fazla 20 m?2 biiyiikligiinde, 2.60 m
yliksekliginde ve tescilli yapiya her yénden 3 m mesafe olacak sekilde miistemilat =‘yapllabilir.
Bu karar Tasarim Rehberinde belirtiimesi durumunda gecerlidir.
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2.2. BASIT ONARIMLAR VE ESASLT ONARIMLAR

2.2.1. Basit Onarim

MADDE 20.Sadece yapinin yasamini siirdirmeyi amaglayan, 05.11.1999 giin ve 660 sayili
ilke kararinin “basit onarim” baghgi altinda tanimlanan miidahaleler. Basit onarim ilkeleri,
midahaleler sirasinda yapidaki clrliyen ya da bozularak eksilen mimari Ogelerin 6zgiin
bicimlerine uygun olarak aymi malzeme ile degistirilecek, bozulan i¢ ve dis sivalarin,
kaplamalarin, renk ve malzeme uyumu sa§lanarak ozgiin bigimlerine uygun olarak

yenilenecektir. I. grup tescilli yapilarda SKVKBK, II. Grup tescilli yapilarda ve tescilsiz
yapilarda Kurul Miidiirliigii onayina gére yapilacaktir,

2.2.2. Esash Onarm

| MADDE 21. Tescilli parsellere komgu olan veya aralarinda yol gecse dahi bu parsele cephe
veren, mevcut yasal diizenlemelere gére veya onayh bir plana gére ruhsat alarak

tamamlanmig tescilsiz taginmazlardaki esash onanmiar ile yeni yapilanmalara iliskin ilgili
idarelerce imar mevzuatina, koruma amagch imar plani ve plan notlarina uygunluk gérisii ile
iletilen projelerin Kiiltiir Varliklarini Koruma Bblge Kurullarinca, kentsel doku ve sokak siliieti
g0z oninde bulundurularak tescilli yapi/yapilarda olan cephe, kiitle, konu ve gabari iliskileri
agisindan degerlendirilmesine, uygulama sonrasinda koruma bdlge kurulu miidiirliigiintin
uygun gorilis yazisi dogrultusunda ilgili idarelerce yapi kullanma izin belgesi verilebilecegine,
diger taginmazlardaki uygulamalarin ise koruma amach imar plani hiikiimleri dogrultusunda
ilgili idaresince izin ve denetiminde yapilabilecektir.

2.2.3. Tescilli Yapilarin Onarimi

MADDE 22. Unye Kentsel Sit Alani Kentsel Sit Alan: icerisimde yer alan tescilli anitsal ve sivil
mimarlk eserlerinde KVKYK'nun tescilli yapilara iliskin ilke kararinda belirtilen R&lGve-
Restitlisyon-Restorasyon Projesi Hazirlama Esaslarina uyularak restorasyon yapilacaktir.
Ancak, bu tiir durumlarda SKVKBK'ndan onay alinmasi zorunludur. Samsun Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulunun onayi olmaksizin hicbir uygulama yapilmaz.
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2.2.4. Mail-i Iinhidam

MADDE 23, Mail-i inhidam durumundaki tescilli yapilara iliskin KVKYK'nun 05.11.1999 tarih
ve 660 sayil ilke kararinda belirtilen esaslara gore;

Yapilann yikilmadan korunmalan esastir. Yikima tehlikesi arz étti(jinde, mal sahipleri yada
belediyece ileri siiriilen yapilarm yikima kararlan ancak Samsun KVKBK karar ile alinabilir.

Yikilacak sekilde tehlike yaratan korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir variklan Valilik ve/veya
Belediyesi tarafindan bogaltilarak, gerekli fiziki ve giivenlik dnlemleri alinip, konu Samsun
KVKBK'na iletilerek, kurulun alacagj karara gére islem yapilacaktir,

2.2.5. Tescil Kaydinin Yeniden Degerlendirilmesi

MADDE 24.0nye Kentsel Sit Alan'nda “eski eser” veya “Korunmasi gerekli kiiltiir varhgi”
olarak tescil yapilmis ve Koruma Amagch imar Planinda belirtilmis olan yapilann tescil kaydinin
kaldinlmas icin yapilan basvurulanin, yapmin tescil edilmesine neden olan dederlere sahip
olmadigina iligkin ayrintili ve bilimsel nitelikii bilgi ve belgeleri icermek zorundadir.

2.2.6. Yok Olan Tescilli Yapilar

MADDE 25. Unye Kentsel Sit Alani Koruma amach Imar plani kapsaminda yer alan ve
herhangi bir nedenle yok olan tescilli yapilarla ilgili KVKYK'nun 05.11.1999 tarih ve 660 sayil
ilke kararinda belirtilen “Yok olan tescilli yapilara iliskin islemler” maddesinde belirtilen esaslar
cergevesinde islem yapilacaktr.

BOLUM 3
YENI YAPILASMAYA ILiSKiN GENEL HUKUMLER

3.1. Genel Hiikiimlerin Kapsami

MADDE 26. Bu béliimdeki hiikiimler, Unye Kentsel Sit Alani Koruma Amach imar Plani
kapsaminda, tescilli yapilar disinda kalan, yenilenecek veya yeni yapilacak yapilar icin
gecerlidir.

3.2. imar Parseli

MADDE 27.Parsellerin planda varsa yol, yesil alan, okul, dini tesis vb. kullanimlarina ayrilmis

kesiminin kamu eline gegmesinden sonra olusan parseller imar parselleridir. Imar
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uygulamalari veya varsa terk islemleri yapildiktan sonra Ingaat Ruhsati verilir. Yeni bir imar
parseli olusturmak icin gerekli ifraz ve tevhid islemleri, SKVKBK'nun karari ile yapilir.

Tescilli parseller, tescilli bitisigi ve aradan yol gecse dahi tescilli yapiya cephe veren parseller
hari¢ diger parsellerde;

Kadastral miilkiyet simirlarinin imar plani ile cakismamasi ve kadastral verinin hatal)

durumunda +2.00 metre sapmafarda plan degisikligi onayina gerek kalmadan diizenleme
yapmaya Unye Belediyesi yetkilidir.

3.3. Bir Parselde Birden Fazla Yapi Yapma

MADDE 28. Plan sinirlan igerisinde yer alan tescilli parsellerde birden fazla yapi yapilamaz.
Planda ada midfer cizgisi ile tescilli yapidan ayrilan kisminda, ada iizerinde yer alan yapilasma
kosuluna gére yeni yapr yapilabilir. Tescilli yapinin konaklama ve yeme-igme amach
(pansiyon, butik otel, lokanta, kafeterya vb.) kullanim durumlarinda, hizmete yonelik
geleneksel yapim sistemi kullanilarak mutfak vb. ilave tek miistemilat yapilabilir. Bu durumlar
icin Tasarim Rehberinde yer alan parsel bilyiikliigii, cekme mesafeleri kararlan uygulanir.

Bu gibi 6nerilerde yapilacak olan miistemilatta yapilagma kosullan su sekilde olacaktir;

e Yencok=2.60 m
e En Fazla ingaat alani:20m2

e Tescilli yapi ile arasindaki mesafe her yonden:3.00m

Planda tescilli olmayan parsellerde, birden fazla yap! yapilabilir. Bir parselde birden fazla yapi
yapilma durumu ancak KAIiP sinirlan icerisinde belilenen parsel boyutlari, taban alanlari,

cekme mesafeleri gibi kosullannin yerine getirilmesi durumunda SKVKBK tarafindan karara
baglanabilir.

3.4.Yoldan cephesi olmayan parseller

MADDE 29. Yola cephesi olmayan parsellere yapt yapilamaz. Ancak hukuksal olarak
saglanacak gegit haklan ile parselin yola cephesi saglanmig sayilir.

" ((\\,\g\\? m@\ 14



Unye Kentsel Sit Kertma Amaclimar PICirii1/1000 PLAN UYGULAMA HUKUMLERI Belde Planlama lidsti

3.5. ifraz ve Tevhid

MADDE 30. Unye Kentsel Sit Koruma Amach imar Plani sinirlar icerisinde, parsellerde
yapimak istenen ifraz ve tevhit islemlerinde, yeni yapilasmalar hiikiimleri (Madde 45)
boliimiinde belirtilmistir. KAIP kararlar disinda zorunluluk durumunda yapilacak olan ifraz ve

tevhid iglemleri bu plan hiikiimleri ve yonetmelidinde belirtilen parsellerdeki cephe ve derinlik
kosullarina, taban alan oranlarina aykiri olamaz.

Unye Kentsel Sit Koruma Amacl Imar Plani sinirlari icerisinde, tiim ifraz, tevhit vb. islemler
SKVKBK'nun karari dogrultusunda yapilir.

Yapilacak olan ifraz ve tevhid islemleri bu plan hiikmiinde belirtilen parsel boyutlari (cephe ve
derinlik) kosullarina aykiri olamaz. |

3.6. Yapilasma ve Kat adedi

MADDE 31. Unye Kentsel Sit Koruma Amach imar Plani icerisinde yeni yapilanmanin olacagji
parsellerde, kat adedi ve yapi nizami plan iizerinde belirtilmigtir. Insaat emsali ve ¢cekme
mesafeleri net parsel (izerinden hesaplanacakdir. Yapiin parsele oturdudu zemin kat
(cikmasiz olarak) izdiisiimiinden tasmamak kaydiyla birden fazla bodrum kat yapilabilir.
Ayrik/blok nizam yapilasma alanlarinda yapi ylksekligi goriiniir cephelerde hig bir sekilde

12,50 m'i asamaz. Bodrum kat ingaat emsaline dahil degildir. Tasarm projesi rehber
olacaktir.

3.7. Binalara Kot Verilmesi
MADDE 32.Binalara kot verilmesi asafidaki hiikiimler kapsaminda yapilir.

a) Bina, parsel cephelerinden uzakta (bahgeli-6n bahce mesafesi 3m ve daha fazla) ise, tabii

zemine oturdugu kose noktalarinin ortalamasi sifir (0) kotu olarak kabul edilir. Sifir (0)
kotunun iizerine 50 cm’ye kadar ilave etmeye belediyesi yetkilidir. Bodrumda kat kazanmak
icin su basman kotu yiikseltilemez.

b) Bina, yol cephesine sifir olarak yapilacaksa, binanin kot aldigi yolun orta noktasi ile bina
cephesinin orta noktasi cakistirilarak sifir (0) kotu kabul edilir. Sifir (0) kotun iizerine 20
cm’ye kadar ilave etmeye belediyesi yetkilidir.
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Binalara kot verilmesi sirasinda Koruma Amach imar Plani ve Hiikiimlerinde uygulamalarda
tereddiite diigtilmesi durumunda, Unye Belediyesince en az bir yap! adasinda hazirlayacag
imar durumu ve kotlandirma calisma 6nerisi SKVKBK’nun goriigiine sunulur ve bu karar
dogrultusunda uygulama yapilir. Tasarim Rehberi ile bu durum kesinlestirilir.

3.8. Yapi Ogeleri

MADDE 33.Unye Kentsel Sit Koruma Amagh imar Plani sinirlan icerisinde yeni yapilacak
olan yapilar, bu plan hikiimierinin ilgili maddelerinde belirtilen tiim kogullarda ve sit alanin
ozelligini bozmayacak bicimde tasarlanir. Tescilli olmayan parsellerde yapilacak yapilar,
y6rese| mimariye uygun malzeme ile yapilabilir. Ancak cephe &zellikleri ve renkler, Kentsel
Tasarim rehberi dogrultusunda yapilabilir.

3.8.1.Kap:i ve pencereler

MADDE 34.Yap: cephelerinde bog/dolu orani meskenlerde 1/3%iir. isyerlerinde 2/3'tiir.
Zemin kat ve (izeri katlarda pencere genisliklerini yiikseklige orani 1/2 olacaktir. Pencerelerin
yatay geniglikleri 0.70-0.90 cm arasinda, yiikseklikler ise 140 - 180 c¢m arasinda yapilabilir.
Bodrum kat pencereleri kare ve dikdértgen formlannda yada iizeri basik kemerli formlarda
olabilir. iki pencere arasindaki uzaklik ve pencerenin bina késesine olan uzaklik 0.30m’den az
olamaz. Dis cephede yer alacak kapilarda geleneksel boyut ve tip esas olacaktir. Kapi
boyutlan yiikseklikleri 2.50m’yi genigligi ise 1.70m'yi gecemez(170cm/250cm). Yapilarda kapi
ve pencere Olgileri, cephe bog/dolu oranlari, pencerelerin genislik ve yiikseklikleri ve formlari,
pencereler arasi mesafeler, Tasarim Rehberinde belirlenen tipolojilere gére belirlenecektir.

3.8.2. Cephe kaplamalari ve renk

MADDE 35. Tas duvarlar diginda tiim cephelerde siva yapilmasi zorunludur. Siva iizerine
yapilacak boyada ya da badanada; beyaz, krem, acik bej, acik sari, acik mavi renk kullanilir.
Pencere ve kapi dogramalan ile sacak kaplamalarinda kahverengi pastel renkler, ahsap
dokuda ise vernik veya cila 'uygulanabilir. Soveler en fazla 10-20 cm genigliginde ahsap
malzemeden olabilir.
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3.8.3.Cikmalar

MADDE 36.Yapilarin 6n cephesinde miilkiyet sinmnda olmak kosulu ile cikma yapilabilir.
Ctkmalar en yakin tescilli yapi ile uyumlu olacaktir. Cikma derinligi yapinin iki yanindaki
parselde yer alan yapilarin ¢tkma derinliklerini gegemez. Tiim cephelerde gkmalar 1 metreyi
gecemez. Cikmalar yapinin birinci katinda baslar, 6n cephede ve diger cephelerde gikma
yapiimasi durumu konumlari ve boyutlan Tasanm Rehberi ile belirlenecektir.

Sokaga bakan karsilikh c¢kmalar arasinda uzaklk en az 3 m'dir. Cikmalar 6n cephe
koselerinde yapilacaksa birbirlerine esit olacak ve toplam uzunluklan cephenin 2/3'nii
gecmeyecektir. Cikma alanlan ingaat emsaline dahil degildir.

3.8.4.Cati ve Sacaklar

MADDE 37.Yapilarda ¢ati egiminden dolay: kat kazanilamaz. Cat kati, cekme kati ve diiz
cati, teras gati yapilamaz. Yapilara ydresel mimari gelenegine uygun en gok %33 edimli,
bitisik nizamda yapinin sekline gdre kirma ve besik cati, ayrik nizamda kirma cati yapilacaktir.
Sacak genigligi 40-80 cm arasinda yapilacak olup, son kat tavan iistii hizasini gecemez. Cat
kaplamas! alaturka veya marsilya kiremit olacaktir. Sacak altt malzemesi cephe malzemesine
uyumlu olacaktir. Caty értiisii lizerine gdriiniir bicimde giines enerijisi ile 1sitilan su sistemleri
konulamaz. Tasarim rehberi dogrultusunda verilen kararlara gore cat ve sacaklar sekillenir.

3.8.5.Balkonlar

MADDE 38. Balkon i¢ yiizeyinde pencere ve kapi bosluklari, cephe yiizeyindeki bos/dolu
orant gibi hesaplamr (madde 34 ). Balkon cephenin 1/ 3 {inii gegemez, gémme balkon
yapilabilir, ancak derinligi cephe hattindan en fazla im. olacaktr. Gémme balkon sonradan
kapatilamaz. Balkon miilkiyet disina tasamaz. Acik ¢ikmalar komsu parsele en fazla 2 m
yaklagabilir. Ancak c¢ikma alanlan ve boyutu Tasarim Rehberinden faydalanarak
belirlenecektir.

3.8.6. Bacalar

MADDE 39. Yeni yapilacak olan yapilarda bacalar, geleneksel yapiya uygun olarak insa
edilecektir. Baca yiiksekligi catimn en yiiksek noktasindan itibaren en fazla 50cm olabilir.
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3.8.7.Siginalklar

MADDE 40. Yeni yapilacak olan yapilarda 25/08/1998 tarih ve19910 sayih sifinak
yonetmeligine uyulacaktir.

3.8.8.Bahce Duvarlan

MADDE 41. Sokak biitiinliigii gézeterek tasarlanacak olan bahge duvarlannda; Bahge duvari
yliksekligi, iki yaninda yer alan en yakin tescilli yapinin 6zglin duvar yiiksekliklerine uymak ve
yol egimini de dikkate almak kosulu belediyesinin goriisii dodrultusunda diizenlenecektir. Bu
alanlann diginda yol cephelerinde 50 cm, komsu bahge sinirlaninda 2.00 metreye kadar duvar
yapilabilir. Duvar {izerine en fazla 1.00 demir korkuluk yapilabilir. Duvar yiikseklikleri ve
malzemelerine yonelik uygulamalar Tasarim Rehberinde yer alan segeneklere uygun olarak
diizenlenir. Bahgelerin %60k  kismi yumusak zemin, %401 sert zemin olarak
kullanilabilecektir. Bu alanlar hicbir sekilde yan kapali mekan haline getirilemez. On ve arka

bahcelerde arazi efiminden dolayi tesviye yapilmak durumunda kalinmas: halinde duvar
ytiksekligi 3 metreye kadar yiikseltilebilir.

Geleneksel orgii tekniginde insa edilecek tag duvarlar svasiz birakilabilir. Tag Orgii bahce
duvarinin {izeri duvar yiizeyinden 3-5 cm disarya tagacak, ortadan iki yana hafif meyilli
yoresel dogal tas ile nihayetlendirilecektir. Geleneksel orgii tekniginin disinda duvarlarin
yapiminda dogal tas malzeme disinda malzeme (tudla-biriket, betonarme vb.) kullaniimasi
durumunda sivanmasi ve sokak siluetine uygun olarak segilen renge boyanmasi zofunluclur.
Bu uygulamalar Tasarim Rehberine bagh kalinarak uygulama yapilacaktir.

3.9. Altyap:

MADDE 42. Yapilacak olan projelendirmeye gore meydan ve yollardaki elektrik ve telefon
sebekeleri vb. altyapi tesisleri yer altina alinir ve tastyict direkler kaldinlir. Tasarim Rehberinde

yer alan aydinlatma, telefon kabinleri, cop sepetleri, ciceklik vb. gibi donatilar ilgili
belediyesince kullanilabilir.

3.9.1. Yollar

MADDE 43. Farkh islevleré gore geniglikleri ve en kesitleri planda verilmis olan yollarin
yapimi, onarimi ve korunmasina yoénelik kosullar;
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o Koruma Amach Iimar Plani icinde Tasarim Rehberi projesinde yer alan meydan ve yaya
yollari (gereginde trafik yollarinda) projelendirmeye gére kaplama ve dogeme (dogal
tas mal.) kullanilabilecektir. Tasarm Rehberi yer alan malzeme ve Olciitleri

3 kullanilabilecektir.

e Korunacak olan sokaklar hari¢ egimin gerektirdigi yaya yollarinda merdiven yapilabilir.

e Yol, sokak ve meydanlarda, kent girisleri dikkate alinarak yerlegtirilecek doseme,
isaretleme ve aydmlatma sistem gerecleri disinda bir yap 6§esi kullaniimaz.

o Unye Kentsel Sit Koruma Amach imar Plani sinirlar icerisinde 6zgiin malzemesi ile
kaph olan yollarda, kaplama malzemesi sokillemez, iizerleri ¢cimento, harg, beton vb.
malzeme ile kapatlamaz, kaplama yapllamaz. Onanm icin &zgiin malzeme

kullanilacaktir. Ozgiin malzemenin bulunmadigi durumlarda KVKBK'nun goriisii alinarak
dogal tas kaplama yapilacaktir.

Plan calismas: ile sokak dokusunu ve geleneksel yaplyl yansitan sokaklar, ana yaya aksi
olarak gdsterilmistir. Unye Kentsel Sit Koruma Amach Imar Plam sinin icindeki ana yaya
akslari igin yayalagtirma projesi, Tasarm Rehberi projesi ilkeleri dikkate alinarak uygulama
projeleri hazirlanabilir. Bu proje kaplama malzemesi, cephe diizenlemeleri, kent mobilyalan ve

peyzaj diizenlemelerini icerecektir. Bu yayalagtirma projeleri SKVKBK tarafindan
onaylanacaktir.

3.9.2. Binalarin Yangindan Korunmasi

Madde 44. Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelidi nin yapi diginda yangina
kargl alinmasi gereken zorunlu énlemleri belirten 95. Maddesi geregince;

e Yapilarn yangindan korunmasinda, ilk miidahalede sondiiriilemeyen yanginlara
disaridan miidahale edebilmek icin miimkiin oldugunca yapinin veya binanin biitiin
cevresini kapsayacak sekilde tesis edilecek hidrant sistemi Unye Belediyesinde
yerlestirilecek hidrantlarin, itfaiye ve araclarinin kolay yanasabilecedi ve baglant
yapabilecedi sekilde diizenlenmesi gerekir.

e Hidrantlar arasi uzaklik cok riskli bdlgelerde 50 m., riskli bélgelerde 100 m., orta riskli
bllgelerde 125 m. ve az riskli bélgelerde 150 m. alinir.

o Sistemde kullanilacak hidrantlarin, ilgili Tiirk Standartlarina uygun yeristii yangin
hidranti olmasi gerekir. Hidrant sisteminde, hidrant yenilenmesini ve bakim islemlerinin
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yapilmasini kolaylastiracak uygun noktalarda ve yerlerde yeralti veya yeriistii veyahut
hem yeralti ve hem de yeriistii hat kesme vanalari temin ve tesis edilir.

e Sorumliuluk bélge_lerinde hizmette bulunan araglarin giremeyecedi veya manevra
yapamayacagi, ulagim imkami olmayan yerlesim mahalleri olan belediyeler, buralarda
meydana gelebilecek yanginlara etkili bir sekilde miidahale yapilabilmesi bakimindan,
bu yerlegim yerlerinin uygun yerlerine yeriistii yangin hidrantlan veya pompa ile techiz
edilmig yeterli kapasitede yangin havuzlan ve sarniclan yaptirmak mecburiyetindedir.

o Unye Kentsel Sit Koruma Amagh imar Plani siin icinde Tasanm Rehberi projesi
kapsaminda yukarda alinan tedbirler uygulanir.

Madde 45.
YENI YAPILASMAYA ILiSKIN HUKUMLER
1. Unye Kentsel Sit Alani, Koruma Amagh Imar Plami sinirlan icinde, bu alana yénelik
Tasarim Projesi yapilip Samsun KVKBK tarafindan uygun gorilmeden yeni yapilara
imar durumu verilemez.

- Tasanm Rehberi Projesi, alanin tamaminda, bélgesel, sokak ve/veya ada bazinda
yapilabilir,

- Planin onayindan itibaren 6 ay icinde imar durumu talebi olmasi halinde, ada
bazinda kiitle etiidii hazirlanarak SKVKBK onayina sunulacaktir. Bu siire
uzatilamaz. Ada bazinda kiitle etiidii SKVKBK tarafindan uygun gdrilmesinden
sonra imar durumu verilebilir. Koruma Amagh Imar Plani sinirlan icinde her tiirlii
diizenleme Tasanm Projesi'ne gore yapilacaktr. Tasanm projesinden sonra,
Koruma Amagh Imar Plani ve Plan Uygulama Hiikiimleri ile ilgili kararlarin
celigmesi durumunda Tasanm Projesi gecerli olup, Koruma Amach Imar Planinin
ilgili kisimlarinda revizyona gidilerek SKVKBKnun onayina sunulur,

Yeni yapilasmaya iliskin hiikiimler:
2. Parsel derinlikleri:
- On bahgesiz nizamda: Arka bahce mesafesi +5m
- On bahgeli nizamda: On bahge+ arka bahce+ 5m’den az olamaz.
- Bu plan hiikiimlerinde belirlenen bina &igiileri saglamadigi durumlarda maksimum
bina derinligi 7 metreyi gegmemek kosulu ile arka bahce mesafesi en az 2 metre
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olacak sekilde yapi yapilmasina izin verilebilir. Tasarim projesinde belirtilenlerin
disinda kargilagiimasi durumunda gegerlidir.
Parsel cepheleri :
- Ayrik ve blok nizam: yan bahge mesafeleri + 6m‘den az olamaz.
Yukardaki gartlar mevcut kadastral parseller icin gecerli olup, yeni ifrazlarda 3194
saylll imar kanununun planh alanlar yonetmeligi gecerlidir.
Yeni olugacak parseller 300 m2'den az olamaz.

IFRAZ VE YAPILASMA SARTLARI: ;
AYRIK/BLOK NIZAM PARSELLERDE(KAMU ALANLARI HARIC)

50 m2’den kiigiik parsellere yapilasma izni verilmez.

PARSEL CEPHESI .........cccovveeen BILAT finsisscrsomomsiimminion YANBAHCELER+6 m
_ EREERRER .. osciicnsisimsarnns 25m
YEPE CEPHEST s vvuicssssssoners BNAZ oo iiensmmmrmmsinienan 6 m
ENFAZLA ..ooooer e 17m
AYRIK/BLOK NIZAMDA TEVHID YOLUYLA EN FAZLA PARSEL BUYOKLUGU .............. 600 m2
AYRIK/BLOK NiZAMDA YAPILASMA KOSULLARI:
50 m2-99.99 m?  ARASINDAKI PARSELLERDE .............cccoomnmrenee. 50 m?
100 m2-149,99 m? ARASINDAKI PARSELLERDE ...........cccoeverervrsvverernnn.60-70 M2
150 m2-249,99 m2 ARASINDAKT PARSELLERDE ..........cooooserererrrrrrenenns 80-90 m*'ye kadar yapi
yapilabilir.
250 m#DEN BUYUK PARSELLERDE... AYRIK NiZAM ......................... TAKS: 0,40
Rl v [—— TAKS: 0,40
BN BRZLNTREE B - oohone s mciimasicnoisimmussionssss siticomsinecn 140 m2

100-140 m2 aras! yapilarda, yapinin en az bir kenan 8 metreden az olamaz.

BiTiSIK NiZAMDA YAPILASMA KOSULLARI:

PARSEL CEPHESI ..................... ENAZ ..o, 6m
EN FAZLA ................ 23m

YAPTCEPHES] i ENAZ ..o 6m
EN FAZIA ................ 23 m

BITISIK NIZAMDA TEVHID YOLUYLA EN FAZLA PARSEL BUYUKLOGD ... 300 m2

3. Tescilli yapiya komgu veya yola cephesi olan kdse basi parsellerde veya her iki
taraftan tescilli ve KAIP plan notlanna uygun olarak yapilasmis parsellerde
minimum cephe sarti aranmaz. Tasarim Projesi dogrultusunda gerceklestirilir.

pONENTZ
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4. Tescilli yaptya komsu parsellerde bina derinligi ve bina cephesi tescilli yapiya bagli
olarak belirlenecektir. Cevresinde tescilli bina olmayan parsellerde ise en fazla bina
derinligi Tasarnim Projesinde belirtilen élgiilere uygun olarak yapilacaktrr.

5. Ifraz ve tevhid yapiimak suretiyle KAIP plan notlarinda belirtilen kosullara uygun
parseller olusmamasi durumunda en az tek bir adada parselasyon planlan (imar
Uygulamasi) hazirlanarak imar parselleri olusturulacakr.

6. Koruma Bélge Kurulundan izin alinmak kosulu ile kiiltiir varliklarinin mahiyetine
tesir etmeyecek gekilde tevhid ve ifraz yapilabilir. Tevhid yoluyla elde edilen parsel
ayrik/blok nizamda 600 m2‘den, bitisik nizamda 300 m2‘den biiyiik olamaz. Yola
terk ve ihdaslarda ise bu plan ve plan hiikiimleri dogrultusunda belediyesi yetkilidir.

7. On bahge mesafesi belirtilmeyen aynk ve blok nizam yapilasma alanlarninda sokak
silueti ve bina istikametleri dikkate alinarak 6én ve yan bahce mesafelerinin
belirlenmesi, tescilli yaplya komsu yada aralarindan yol gecse dahi tescilli yapiya
cephe veren parsellerde SKVKBK, diger parsellerde Unye Belediyesi'nce
belirlenecektir. Sokak Kkiiltiiriiniin ve sokak dokusunun korunmasi amaciyla her
yapinin sokaktan giris-gikis yapmasi saglanacaktir. Kapal site seklinde ada bazinda
tek parselde yapilanmalara miisaade edilmeyecektir. ﬂ ,Q

8. Unye Kentsel Sit Alani, Koruma Amach imar Plani siirlan icinde tescilli yapilar
diginda ayrik nizam verilen yeni yapilasma alanlarinda TAKS:040 olup (50-280 m2
biyiikligiindeki parseller harig), en fazla yapi taban alani 140 m2'yi gecemez. Bir
parselde birden fazla yapi yapilmasi durumunda binalar arasinda ki mesafeler icin
3194 sayih imar kanununun Planh Alanlar imar Yénetmeligi hiikiimleri gecerlidir.
Blok nizam yapilagma alanlarinda en fazla TAKS:0,40°dir.

9. Mevcut ruhsath binalara, plan kosullan ve fenni sartlan saglamasi halinde planda
dnerilen kat adedine kadar yapi tamamlandirilir,

10.Farkh yogunluk ya da geniglikteki yollara cephesi olan adalarda, yollardaki yapi
siluetlerinin korunmasi amaci ile ada migferi uygulanmistir. Ada migferi sembolik
olup miimkiin oldugunca parsel sinirlan dikkate alinarak uygulanacaktr.

11. Tescilli olmayan ruhsath yapilarda tadilata gidilmesi durumunda, mevcut ruhsatlar
lizerinden tadilat izni verilir.

12. Sadece ¢ikmaz yola cephesi olan parsellerde parsel cephe sarti aranmaz.
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13.Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 05.10.2017 tarihinde onaylanan Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Ftiid Raporu ve eklerinde yer alan tedbirlere
uyulacaktir.

14.Koruma Amach imar Plani sinirlari icinde tescilli yapilarin parsellerine bahcelerinin
ve duvarlarnin 6zgiin yapisinin - korunmasi gerektiinden yeni insaat alani
verilmemistir. Ancak 1 adet tescilli yapinin parseli ada midfer cizgisi ile ayrlarak
béliinen kisma yapilasma hakki verilmigtir. Bu parsel, Kaledere Mahallesi, 103 ada
30 parseldir. Bu parsellerin alani biyiik oldugundan ve korunmaya degder bahce ve
bitki Grtiisti parselin bir kisminda olmadigindan planda 6nerilen kismina yeni yapi
izni verilebilir. Bu parsel ada ayirma (adamidferi) cizgisine gére ifraz edilebilir. 30
parselin ada ayirma cizgisi ile ayrilan yaklagik 234 m27ik kismi, 103 ada 8 numarali
parsel ile birleserek yaklasik 375 m?2 yeni parsel alani olugturulmustur. Bu parselin
diginda Koruma Amach imar Plami alani dahilin de tescilli yapi parsellerine yeni
ingaat hakki verilmemistir.

15.Bu plan ve plan hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu ve 3194 sayili Imar Kanunu gecerlidir.
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YENI YAPI KUTLELERI PARSELIN CEPHESINDE ISE;

(IMAR YOLUNA BiTi$iK ISE)
(SU BASMAN YUKSEKLIGI HARICTIR.)
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YENI YAPI KUTLESI PARSEL CEPHESINDEN UZAK iSE
(BAHCELI)

(SU BASMAN YUKSEKLIGI HARICTIR.)

i w
o | LKAT |

HE A
YOL - m E E -
[ [HE B | oo

| YOL

Sekil 1

P O OO UV OUO OO OO UPYWIUY PPV PRP ISP PP WP'YPY VO DIV IVIIVIVVVIIVS

—~ ) 2
AN 5 5



WUV WYVYCYVYVIYVPYPVIYUPOYIODYDPPDVPPPDPY IVIVYVDDPPYIY

:

Unye Kentsel Sii KetUma Amacliimar Plcini /1000 PLAN INENVNYSEITTNTT] Belde Planiama lidsti

1 ADET TESCILLI YAPIYA VERILEN YENI YAPILASMA ALANI

Sekil 2:

KALEDERE MAHALLESI, 103 ADA, 30 NUMARALI PARSEL

30 NUMARALT TESCILLI PARSELIN YENI YAPILASMA PARSEL ALANI :234 m2
8 NUMARALT PARSELIN YENI YAPILASMA PARSEL ALANI :141 m2

30 VE 8 NUMARALI PARSELE ONERILEN YENI YAPILASMA PARSEL ALANI : 375 m2
ADA AYIRMA CIZGISI ILE AYRILAN (8 VE 3 PARSELLER) 375 m2 ALANDA ADA UZERINDE
YAZAN A-3 YAPILASMA KOSULUNA GORE IMAR DURUMU VERILEBILiR.

KAZANCILAR CADDESI, 39 ADA iCIN YAPILANMA DURUMU
Kazancilar Caddesi, 39 ada, 12, 13, 14, 15, 16 parsellere plandaki kat adedi kadar, sokak

dokusunun ve mevcut yapilasma karakterinin korunmas amaciyla kadastral duruma gére
imar durumu verilebilir.

Prof.Dr.Alimet A BAVIMN.’;
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